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Landesgesetzblatt fiir Wien

Jahrgang 1987

Ausgegeben am 6. Juli 1987

20. Stiick

28. Gesetz: Bauordnung fir Wien; Anderung.

28.

Gesetz vom 22, Mai 1987, mit dem die Bau-
ordnung fiir Wien geindert wird (Bauord-
nungsnovelle 1987)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Die Bauordnung fir Wien, LGBl fir Wien
Nr. 11/1930, in der Fassung der Gesetze LGBI. fiir
Wien Nr.12/1930, GBl. der Stadt Wien Nr.1/
1935 und 33/1936, LGBI. fir Wien Nr. 17/1947,
4571949, 16/1955, 28/1956, 14/1958, 31/1960,
16/1961, 3/1964, 10/1964, 9/1967, 13/1968, 6/
1970, 1571970, 25/1971, 16/1972, 28/1974, 18/
1976, 11/1981, 30/1984 und 19/1986 sowie der
Kundmachungen LGBl fiir Wien Nr.7/1960, 13/
1985, 1/1986 und 12/1986 wird wie folgt gedndert:

Artikel I
1. § 6 Abs. 17 hat zu lauten:

»(17) Ein Aufenthaltsraum in einer Schutzzone,
der bisher als Wohnung oder Teil einer Wohnung
verwendet wurde, darf weiterhin nur als Wohnung
oder Teil einer Wohnung verwendet werden. Ein
Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung
oder Teil einer Wohnung verwendet, wenn in ihm
auch Titigkeiten ausgetbt werden, die zwar nicht
unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch ibli-
cherweise in Wohnungen ausgeiibt werden. In
Gebiuden, in denen das Flichenausmaf} fir Woh-
nungen das fir Biro- oder Geschifisriume iiber-
wiegt, ist der Ausbau von Dachgeschossen nur fiir
Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazuge-
hérigen Nebenrdume sowie fiir Triebwerksriume
zuldssig.”

2. §63 Abs. 1 hat zu lauten:

»{1) Dem Ansuchen um Baubewilligung hat der
Bauwerber anzuschliefen:

a) Baupline in dreifacher Ausfertigung (§ 64),
wovon zwel Ausfertigungen mit dem
Bescheid zuriickzustellen sind;

b)-eine Grundbuchsabschrift tber die von der
Baufihrung betroffenen Grundstiicke, die
den Eigentiimer (alle Miteigentiimer), die
offentlich-rechtlichen Verpflichtungen, die
Dienstbarkeiten und die Reallasten auszuwei-
sen hat;

¢) die Zustimmung des Eigentiimers (aller Mit-
eigentiimer), wenn der Bauwerber nicht
selbst Eigentiimer oder nur Miteigentiimer
der Liegenschaft ist. Im Falle des Wohnungs-
eigentums ist die Zustimmung aller Miteigen-
tiimer nicht erforderlich, wenn das Bauvorha-
ben nicht von Einfluf} auf die statischen Ver-
haltnisse des Hauses oder der baulichen
Anlage ist, oder wenn das Bauvorhaben
weder ein€ Anderung der dufBeren Gestaltung
des Gebiudes oder der baulichen Anlage
bewirke noch gemeinsame Teile des Hauses,
der baulichen Anlage oder der Liegenschaft
in Anspruch nimmt noch die Umwidmung
von Wohnungen auf Arbeitsriume, Biiro-
rdume, Verkaufsrdume, Versammlungs-
riume, Gaststitten und Riume mit dhnlicher
Funktion sowie Lagerraume betrifft;

d) die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmun-
gen bei Baufithrungen, fiir die eine Bekannt-
gabe der Bebauungsbestimmungen erforder-
lich ist (§ 9 Abs. 1 lit. 2).

Artikel I1

1. § 69 samt Uberschrift hat zu lauten:

»Unwesentliche Abweichungen von Bebauungsvor-‘

schriften

§ 69. (1) In sachlich gerechifertigten Ausnahme-
fallen sind fiir das einzelne Bauvorhaben folgende
Abweichungen von Bebauungsvorschriften zu
bewilligen, wenn der Umfang einer unwesentlichen
Abinderung oder Erginzung des Flichenwid-
mungsplanes beziehungsweise des Bebauungsplanes
(§ 1) nicht iiberschritten wird, 8ffentliche Riicksich-
ten nicht entgegenstehen oder dffentliche Interes-
sen fir die Abweichungen sprechen und die
Bebaubarkeit der Nachbargrundflichen ohne nach-
gewiesene Zustimmung des Nachbarn nicht ver-
mindert wird:

a) Abweichungen von den festgesetzten Flucht-
linien oder Hahenlagen fiir jede Art von Bau-
lichkeiten, von Baulinien jedoch nur fir den
nach § 70 bewilligten Baubestand;

b) ginzliches oder teilweises Abweichen von
den Baufluchtlinien zum Zwecke der Erhal-
tung schiitzenswerten Baumbestandes in allen
Bauweisen fiir jede Art von Baulichkeiten,
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sofern die zulissige Ausniitzbarkeit des Bau-
platzes nicht iiberschritten wird;
Unterbrechungen der geschlossenen Bau-
weise fir jede Art von Baulichkeiten;

das Unterschreiten der gemifl § 5 Abs. 4 lit. h
und gemiff §77 Abs.4 lit. a bestimmten
sowie der bauklassenmifligen Mindestgebiu-
dehohe in allen Bauklassen fiir jede Art von
Baulichkeiten;

das Uberschreiten der gesetzlichen Beschrin-
kung der baulichen Ausniitzbarkeit von Mit-
telbauplitzen in der Gruppenbauweise, um
eine entsprechende Gebiudetiefe zu gewihr-
leisten, oder auf Bauplitzen anderer Bauwei-
sen zur Errichtung zeitgemifler Zubauten an
bestehende Gebiude fiir jede Art von Bau-
lichkeiten;

Abweichungen von den Bestimmungen des
Bebauungsplanes nach § 5 Abs. 4 lit. d, e, i, k,
m, n,0,p,q,r s und y fur jede Art von Bau-
lichkeiten, nach lit. k jedoch nur bis zu einer
Dachneigung von 45 Grad, und nach §5
Abs. 4 lit. w hinsichtlich der Errichtung von
Geschifishiusern;

von der Anlage der gemifl §5 Abs. 4 lit. f
festgesetzten Lage von Laubengingen,
Durchfahrten, Durchgingen oder Arkaden
unter der Voraussetzung, dafl gleichzeitig
eine rechtlich gesicherte, vom Standpunke des
offentlichen Interesses aus gleichwertige
andere Losung verwirklicht wird;
Abweichungen von den festgesetzten Wid-
mungen bei Umbauten, Zubauten oder
Errichtung von Nebengebiuden, wenn mit
dem Bau keine Vergroflerung der Nachteile
oder Belistigungen der Nachbarn gegeniiber
dem bisherigen Zustand verbunden ist;
Abweichungen vom Bebauungsplan oder von
gesetzlichen Beschrinkungen der zulissigen
Gesamtbebauung, die eine Folge von Bestim-
mungen des Bebauungsplanes sind, bei
Errichtung von Industriebauten (§ 117
Abs. 1), Sonderbauten (§ 121 Abs. 1) und
landwirtschaftlichen Nutzbauten, wenn diese
Abweichungen durch die Funktion des
Gebiudes beziehungsweise der baulichen

. Anlage sachlich gerechtfertigt sind;

)

k)

Abweichungen vom Bebauungsplan hinsicht-
lich der Errichtung von Gemeinschaftsanla-
gen in Gartensiedlungsgebieten (§4 Abs. 2
lit. C Punke b), sofern die hiefiir festgesetzten
Grundflichen mit Gemeinschaftsanlagen
nicht bebaut werden sollen und eine gleich-
wertige Losung innerhalb derselben als Gar-
tensiedlungsgebiet gewidmeten Grundflichen
gefunden wird; :

in Schutzzonen Ausnahmen vom Verbot der
Verwendung einer Wohnung oder eines Tei-
les einer Wohnung ausschliefilich oder iiber-
wiegend fitr andere als Wohnzwecke bezie-
hungsweise vom Verbot des Ausbaues der

Dachgeschosse fiir andere Zwecke als fiir

Wohnungen, Hauswaschkiichen und die

dazugehorigen Nebenriume sowie fiir Trieb-

werksrdume (§ 6 Abs. 17);

1) Ausnahmen vom Verbot der Anordnung des
Fuflbodens von Aufenthaltsriumen oberhalb
der fiir die Beurteilung der zulissigen Gebiu-
dehohe maflgebenden Ebene (§ 87 Abs. 7);
das Uberschreiten der gemif § 5 Abs. 4 lit. h
und gemif §77 Abs.4 lic. a bestimmien
sowie der bauklassenmifligen Gebiudehohe
in allen Bauklassen, wenn das o6ffentliche
Interesse an der Gestalung des ortlichen
Stadtbildes iiberwiegt; hiebei darf das vom
Bebauungsplan beabsichtigte 6rtliche Stadt-
bild weder gestort noch beintrichtigt wer-
den;

in Schutzzonen Abweichungen von den
Bestimmungen des Bebauungsplanes, insbe-
sondere auch von der festgesetzten Baulinie,
wenn das oOffentliche Interesse an einer
besonderen Situierung und Ausbildung des
Baukdrpers zur Gestaltung des ortlichen
Stadtbildes iberwiegt und die zulissige Aus-
nittzbarkeit des Bauplatzes nicht iiberschrit-
ten wird;

das Uberschreiten des Ausmafies der gemifd
§ 76 Abs. 10 und 11 zulissig bebauten Fliche
einzelner Gebiude, soweit dies deren bestim-
mungsgemifler Verwendungszweck erfor-
dert.

(2) Die Bewilligung von unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften ist nur auf
Antrag zulissig; das Ansuchen um Baubewilligung
gilt zugleich als Antrag auf Bewilligung der fiir das
Bauvorhaben  erforderlichen  unwesentlichen
Abweichungen von Bebauungsvorschriften.

n)

(3) Uber den Antrag auf Bewilligung von unwe-
sentlichen Abweichungen von Bebauungsvorschrif-
ten hat die Behorde schriftlich durch Bescheid
unter Bezugnahme auf ein bestimmtes Bauvorha-
ben nach Abschlufl des Ermittlungsverfahrens iiber
das Ansuchen um Baubewilligung unbeschadet des
Abs. 6 zu erkennen; die Behodrde darf nur Antrige,
die sich auf ein bestimmtes Bauansuchen beziehen
und mit Bauplinen gemifl § 63 Abs. 1 lit. a belegt
sind, nach Abschlufl des Ermittungsverfahrens
iiber das Ansuchen um Baubewilligung in Behand-
lung nehmen. Durch den Bescheid werden der Fli-
chenwidmungsplan und der Bebauungsplan weder
abgeindert noch erginzt. Sind Einwendungen
erhoben worden, ist iiber sie zu erkennen, wenn
deren giitliche Ausgleichung nicht gelungen ist; pri-
vatrechtliche Einwendungen sind anzufithren und
auf den Zivilrechtsweg zu verweisen.

(4) Der Antrag auf Bewilligung von unwesentli-
chen Abweichungen von Bebauungsvorschriften ist
nach Abschlufl des Ermittlungsverfahrens iiber das
Ansuchen um Baubewilligung unbeschadet des
Abs. 6 an die ortlich zustindige Behorde (§ 133)
weiterzuleiten.
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(5) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilli-
gung den Bestimmungen des Flichenwidmungspla-
nes und des Bebauungsplanes derart, dafl der
Umfang einer unwesentlichen Abinderung oder
Erginzung des Flichenwidmungsplanes bezie-

- hungsweise des Bebauungsplanes iiberschritten
wird, ist es abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um
Baubewilligung verbundener ausdriicklicher Antrag
auf Bewilligung von unwesentlichen Abweichungen
von Bebauungsvorschriften gilt in diesem Falle als
dem Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt.
Dies gilt auch, wenn der Bauwerber mit dem Ansu-
chen um Baubewilligung ausdriicklich einen Antrag
auf Bewilligung von unwesentlichen Abweichungen
von Bebauungsvorschriften stellt, ohne daf} sein
Bauvorhaben einer solchen Bewilligung bedarf,
beziehungsweise wenn das Ermittlungsverfahren
tiber das Ansuchen um Baubewilligung ergibt, daf§
die Baubewilligung ohne Anderung des Bauvorha-
bens oder der Baupline versagt werden muf.

(6) Vor Rechiskraft der Bewilligung der erfor-
derlichen unwesentlichen Abweichungen von
Bebauungsvorschriften darf eine Baubewilligung
nicht erteilt werden. Nachuriglichen Anderungen
des Bauvorhabens, durch die die Bewilligung der
unwesentlichen Abweichungen von Bebauungsvor-
schriften nicht beriihrt wird, steht die Rechtskraft
der Bewilligung der unwesentlichen Abweichungen
von Bebauungsvorschriften nicht entgegen.”

2. § 133 samt Uberschrift hat'zu lauten:

»Wirkungshereich der Bauausschiisse der Bezirks-
vertretungen

§ 133. Die Entscheidung iiber Antriige auf Bewil-
ligungen von unwesentlichen Abweichungen von
Bebauungsvorschriften gemiff §69 obliegt dem
Bauausschufl der orilich zustindigen Bezirksvertre-
tung. Der Vorsitzende des Bauausschusses hat die
Bescheide zu unterfertigen.

3. § 134 Abs. 3 hat zu lauten:

»(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Ver-
fahren zur Bewilligung von unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften sind aufler
dem Antragsteller (Bauwerber) die Eigentiimer
{Miteigentimer) der Liegenschaften Parteien; im
Falle des Wohnungseigentums ist nur der betref-
fende Wohnungseigentiimer Partei, wenn das Bau-
vorhaben nicht von Einfluf auf die statischen Ver-
hiltnisse des Hauses oder der baulichen Anlage ist,
oder wenn das Bauvorhaben weder eine Anderung
der dufleren Gestaltung des Gebiudes oder der
baulichen Anlage bewirkt noch gemeinsame Teile
des Hauses, der baulichen Anlage oder der Liegen-
schaft in Anspruch nimmt noch die Umwidmung
von Wohnungen auf Arbeitsriume, Biiroriume,
Verkaufsriume, Versammlungsriume, Gaststitten
und Ridume mit dhnlicher Funktion sowie Lager-
riume betrifft. Personen, denen ein Baurecht
zusteht, sind wie Eigentiimer der Liegenschaften zu
behandeln. Ferner sind die Eigentiimer (Miteigen-

tiimer) der benachbarten Liegenschaften dann Par-
teien, wenn der geplante Bau und dessen Widmung
ihre in diesem Gesetz festgelegten subjektiv-6ffent-
lichen Rechte beriihren. Solche Rechte werden
durch jene Bestimmungen begriindet, die dem
Schutz der Nachbarn dienen; hiezu zihlen jeden-
falls alle Bestimmungen des Bebauungsplanes fiir
die Bebauung der Liegenschaft sowie alle jene
Bestimmungen, die Rechte zum Schutz vor Gefah-
ren und Belistigungen, die sich auf die Nachbar-
grundstiicke erstrecken kénnen, zum Inhalt haben.
Alle sonstigen Personen, die in ihren Privatrechten
oder in ihren Interessen betroffen werden, sind
Beteiligte (§ 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfah-
rensgesetzes).*

4. § 136 samt Uberschrift hat zu lauten:

,»,Berufung

§ 136. (1) Gegen Bescheide des Magistrates und
der Bauausschiisse der drilich zustindigen Bezirks-
vertretungen gemifl § 69 steht, soweit in diesem
Gesetz nicht anderes bestimmt ist, den Parteien das
Recht der Berufung an die Bauoberbehorde zu, die
endgiiltig entscheidet.

(2) Die Entscheidung iber Berufungen gegen
Straferkenntnisse obliegt nach den Bestimmungen
des Verwaltungsstrafgesetzes der Landesregierung.

(3) Gegen Beschliisse des Gemeinderates, des

‘Gemeinderatsausschusses und der Bezirksvertre-

tungen mit Ausnahme der Beschliisse der Bau-
ausschiisse der ortlich zustindigen Bezirksvertre-
tungen gemifl §69 findet eine Berufung nicht
start.”

5. § 139 Abs. 3 hat zu lauten:

»(3) Die in den §§ 13 Abs. 6, 47 Abs. 2, Abs. 4
und Abs. 5, 60 Abs. 1 lit. d, 77 Abs. 2 und Abs. 5,
129 Abs. 4 und Abs. 8, 133 und 136 Abs. 1 fesige-
legten Zustindigkeiten von Gemeindeorganen gel-
ten nicht fur Akte der Vollziehung, die bundesei-
gene Gebidude betreffen, die 6ffentlichen Zwecken,
wie der Unterbringung von Behorden und Amtern
des Bundes oder von 6ffentlichen Anstalten — dar-
unter auch Schulen und Spitilern — oder der
kasernenmifiigen Unterbringung von Heeresange-
hérigen oder sonstigen Bundesbediensteten dienen
{(Art. 15 Abs. 5 B-VG). In diesen Angelegenheiten
ist' der Magistrat als Bezirksverwaltungsbehdrde
zustindig.”

Artikel 111
Inkrafttreten
(1) Art. I tritt mit dem der Kundmachung dieses
Gesetzes folgenden Tag in Kraft.

(2) Art. I erite mit 1. Juli 1987 in Kraft; bereits
anhingige Verfahren sind nach den bisherigen
Bestimmungen zu beenden.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:

Zilk Bandion
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