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Landesgesetzblatt tiir Wien

Jahrgang 1989

Ausgegeben am 29. Mai 1989

11. Stiick

18. Gesetz: Férderung der Errichwung und der Sanierung von Wohnhiusern, Wohnungen und Heimen (Wiener
Wohnbautdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989).

18.

Gesetz vom 24. Februar 1989 iiber die
Forderung der Errichtung und der Sanierung
von Wohnhiusern, Wohnungen und Heimen
(Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetz — WWFSG 1989)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

L. HAUPTSTUCK
Wohnbauférderung

Aufgaben und Gegenstand

§ 1. (1) Das Land Wien fordert die Errichtung
von Wohnhiusern, Wohnungen, Heimen und
Eigenheimen durch Neubau, Zubau, Einbau oder
Umbau.

(2) Die Forderung kann auch umfassen:

a) Geschiftsriume in geférderten Gebiuden,
wobei sich bei geférderten Wohnhausanlagen
mit mehr als hundert Wohnungen die
Forderung auch auf Geschiftsriume aufler-
halb eines gefdrderten Gebiudes erstrecken
kann. Auf geforderte Geschiftsriume darf
héchstens ein Viertel der geférderten Ge-
samtnutzfliche entfallen;

b) Einrichtungen der kommunalen Infrastruk-
tur.

(3) Auf Forderung, ausgenommen die Gewih-
rung von Wohnbeihilfe, besteht kein Rechtsan-
spruch.

Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

1. als Wohnung eine zur ganzjihrigen Bewoh-
nung geeignete, baulich in sich abgeschlos-
sene, den Bauvorschriften entsprechend aus-
gestattete Wohnung, deren Nurtzfliche, aus-
genommen bei Wohngemeinschaften in be-
hindertengerecht ausgestatteten Wohnun-
gen, nicht mehr als 130 m?, bei mehr als fiinf
im gemeinsamen Haushalt lebenden Perso-
nen nicht mehr als 150 m? betrigt;

2. als Geschiftsriume jedwede Art von Rium-
lichkeiten fiir Zwecke von Handels- und
Gewerbebetrieben und fiir die Ausiibung
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freier Berufe bzw. der sozialen Bediirfnisse
der Wohnbevdlkerung sowie fiir Einrichtun-
gen der Stadt Wien;

. als Eigenheim ein Gebiude mit ein oder zwei

selbstindig beniitzbaren Wohnungen, die zur
Beniitzung durch den bzw. die Eigentiimer
(Bauberechtigten) bestimmt sind. Ein Ge-
biude mit zwei Wohnungen gilt nur dann als
Eigenheim, wenn an beiden Wohnungen
Wohnungseigentum begriindet wird oder
Baurecht besteht;

. als in verdichteter Flachbauweise errichtete

Gebiude solche Gebiude mit héchstens drei
Geschossen, die als Teile einer Gesamtanlage
geplant, eingereicht und errichtet werden
und deren Grundstiickbedarf einschliefllich
der verbauten Fliche im Durchschniw fiir
jede Wohnung der Gesamtanlage 400 m?
nicht ibersteigt;

5. als Heime

a) Einrichtungen, die zur Befriedigung des
regelmifligen oder temporiren Wohnbe-
diirfnisses ihrer Bewohner dienen, in
normaler Ausstattung, die neben den
Wohn- oder Schlafriumen auch die fiir
die Verwaltung und fiir die Unterbrin-
gung des DPersonals erforderlichen
Riume, Arbeitsriume, die der notwendi-
gen Erhaltung des Gebiudes dienen,
sowie allenfalls auch gemeinsame Kii-
chen, Speise-, Aufenthalts- und zur
voriibergehenden Unterbringung von
Heimbewohnern bestimmte Kranken-
riume bzw. gemeinsame sanitire Anlagen
enthalten (Wohnheime). Den Wohnhei-
men gleichzuhalten sind dem Wesen nach
vergleichbare, iiber Wohnungen hinaus-
gehende Riumlichkeiten oder Einrich-
tungen in anderen Gebiuden, zB fiir
Wohngemeinschaften;

b) Einrichtungen, die zur Befriedigung des
regelmifligen oder temporiren Wohnbe-
diirfnisses von Personen mit einer Behin-
derung oder solchen Personen dienen, die
nicht in der Lage sind, die Verrichtungen
des tiglichen Lebens selbst vorzunehmen,
und die iber die in lit.a genannten
Kriterien hinaus allenfalls in behinderten-
gerechter Ausstattung errichtet sind und
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Riume fiir arbeitstherapeutische Mafi-
nahmen sowie Therapie- bzw. Kranken-
riume enthalten (Pflegeheime). Den
Pflegeheimen gleichzuhalten sind dem
Wesen nach vergleichbare, iiber Woh-
nungen hinausgehende Riumlichkeiten
oder Einrichtungen in anderen Gebiuden
(Pflegeeinrichtungen);

6. als geforderte Wohnung eine Wohnung, fiir

10.

die

a) das Férderungsdarlehen des Landes we-
der gekiindigt noch vollstindig zuriick-
gezahltist,

b) Zuschiisse weder eingestellt noch zuriick-
gefordert wurden,

c) seit der Gewihrung eines nichtriickzahl-
baren Beitrages oder Baukostenzuschus-
ses 20 Jahre noch nicht abgelaufen sind
bzw. solange diese nicht zur Ginze
zuriickgezahlt wurden,

d) die Biirgschaft noch nicht erloschen ist,

e) die unter lit. a bis d angefiihrten Kriterien
gelten auch fiir Geschiftsriume, Heime
und Eigenheime;

. als Einrichtungen der kommunalen Infra-

struktur kleinrdumige Einrichtungen oder
Anlagen der Stadt Wien fiir kulturelle,
soziale, gesundheitliche, sportliche und tech-
nische Zwecke sowie Verkehrseinrichtungen,
soweit sie zeitlich und riumlich in unmittel-
barem baulichem und wirtschaftlichem Zu-
sammenhang mit im Sinne dieses Gesetzes
geforderten Gebiuden oder Wohnhaus-
anlagen stehen und vorwiegend deren
Bewohnern dienen;

. als Baukosten einer im Sinne des I. Haupt-

stiickes geforderten Wohnung (eines gefor-
derten Geschiftsraumes) der Anteil an den
Gesamtbaukosten im Verhiltnis des Nutz-
wertes der Wohnung (des Geschiftsraumes)
im Sinne des § 5 des Wohnungseigentumsge-
setzes 1975 zum Nutzwert aller geférderten
Wohnungen und Geschiftsriume;

. als Nutzfliche einer Wohnung oder eines

Geschiftsraumes die gesamte Bodenfliche
abziiglich der Wandstirken und der im
Verlauf der Wiinde befindlichen Durchbre-
chungen (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenriume, soweit sie ihrer Ausstat-
tung nach nicht fir Wohn- oder Geschifts-
zwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene
Balkone und Terrassen sind bei Berechnung
der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen;

als Mietvertrag auch der genossenschaftliche
Nutzungsvertrag, als Mietwohnung auch die
auf Grund eines solchen Vertrages beniitzte
Wohnung, als Mieter auch der auf Grund
eines solchen Vertrages Nutzungsberechtigte
und als Mietzins auch das auf Grund eines
solchen Vertrages zu bezahlende Entgelt;

11.

12.

13.

als nahestehende Personen der Ehegatte,
Verwandte in gerader Linie einschliellich der
Wahlkinder, Verwandte im zweiten und
dritten Grad der Seitenlinie und Verschwi-
gerte in gerader Linie und eine Person, die
mit dem Eigentiimer (Mieter) in einer in
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt;

als Jungfamilie eine Familie, in der noch kein
Familienmitglied das 35. Lebensjahr vollen-
det hat;

als Haushaltsgrofle die Zahl der im gemein-
samen Haushalt lebenden nahestehenden
Personen; bei geschiedenen Ehen diirfen
Kinder nur zugerechnet werden, wenn sie
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden
Person durch Gerichtsbeschluf in Pflege und
Erziehung zugesprochen wurden; im ge-
meinsamen Haushalt lebende Enkelkinder
diirfen nur dann zugerechnet werden, wenn
den Grofleltern das Sorgerecht zugesprochen
wurde;

14. a) als Einkommen das Einkommen gemifl

15.

16.

§ 2 Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988,
vermehrt um die bei der Einkommenser-
mittlung abgezogenen Betrige gemifl
§ 18 Abs.1 Z 4, Abs. 6 und 7 Einkom-
mensteuergesetz 1988 und die steuer-
freien Einkiinfte gemif §3 Abs.1 Z9
und 10 Einkommensteuergesetz 1988 und
vermindert um die Einkommensteuer;

b) als Einkommen, welches dem Verfahren
zur Ermittlung der Wohnbeihilfe zu-
grunde zu legen ist, das Einkommen
gemifl §2 Abs.2 Einkommensteuerge-
setz 1988, vermehrt um die bei der
Einkommensermittlung abgezogenen Be-
trige gemif §§ 18, 34 Abs. 1 bis 5 und 8
und 36 Einkommensteuergesetz 1988, die
steuerfreien Einkiinfte gemifl § 3 Abs. 1
Z 3lit. bbise, 4lit. aundf, 5, 8 bis 12 und
22 bis 24 Einkommensteuergesetz 1988
sowie die gemif §29 Z1 2.Satz
Einkommensteuergesetz 1988 steuerfrei
gestellten Beziige und vermindert um die
Einkommensteuer;

als Familieneinkommen die Summe der
Einkommen des Foérderungswerbers oder
Mieters und der mit ihm im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme
von im Haushalt beschiftigten Arbeitneh-
mern und angestellten Pflegepersonal;

die in diesem Gesetz angefiihrten Bundesge-

setze in folgender Fassung:

a) Wohnbauférderungsgesetz 1954, BGBL.
Nr. 153, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBL. Nr. 4/1967,

b) Wohnbauférderungsgesetz 1968, BGBI.
Nr. 280/1967, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 692/1988,
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c) Wohnbauférderungsgesetz 1984, BGBI.
Nr. 482, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 692/1988,

d) Wohnhaussanierungsgesetz, BGBI.
Nr. 483/1984, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 692/1988,

e) Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982,
BGBI. Nr. 165, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 482/1984,

f) Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983,
BGBI. Nr.661, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. Nr. 482/1984,

g) Bundesgesetz betreffend Ausgestaltung
des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds
zu einem Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds, BGBI. Nr. 252/1921, zuletzt gein-
dert durch das Bundesgesetz BGBL
Nr. 174/1971,

h) Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBI.
Nr. 130/1948, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 232/1972,

i) Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz 1987,
BGBI. Nr. 340, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 374/1988,

j) Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch,
JGS 946/1811, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBL. Nr. 179/1988,

k) Bundesgesetz iber das Mietrecht
(Mietrechtsgesetz — MRG), BGBL
Nr. 520/1981, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 724/1988,

1) Bundesgesetz iiber die Gemeinniitzigkeit
im Wohnungswesen (Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetz — WGG), BGBIL
Nr. 139/1979, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 340/1987,

m) Bundesgesetz iiber das Eigentum an
Wohnungen und sonstigen Riumlichkei-
ten (Wohnungseigentumsgesetz 1975),
BGBIl. Nr. 417/1975, zuletzt geindert
durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 501/
1984,

n) Bundesgesetz iiber die Besteuerung des
Einkommens natiirlicher Personen (Ein-
kommensteuergesetz 1988 — EStG
1988), BGBI. Nr. 400/1988,

0) Umsatzsteuergesetz 1972, BGBI. Nr. 223,
zuletzt geiindert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 410/1988,

p) Bundesgesetz iber das Kreditwesen
(Kreditwesengesetz — KWG), BGBI.
Nr. 63/1979, zuletzt geiindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 325/1986,

q) Bundesgesetz iiber die Aufenthaltsbe-
rechtigung von Fliichtlingen im Sinne der
Konvention iiber die Rechtsstellung der
Fliichtlinge, BGBI. Nr. 126/1968, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 796/1974,
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r) Wohnungsverbesserungsgesetz,  BGBI.
Nr. 426/1969, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 692/1988,

s) Bundesgesetz betreffend den Familienla-
stenausgleich durch Beihilfen (Familien-
lastenausgleichsgesetz  1967), BGBI.
Nr. 376, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 733/1988.

Normale Ausstattung

§ 3. (1) Als normale Ausstattung im Sinne des
I. Hauptstiickes ist eine Ausstattung anzusehen, die
bei grofiter Wirtschaftlichkeit des Bauaufwandes
unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instand-
haltungskosten und bei einwandfreier Ausfiihrung
unter Beachtung der geltenden Rechtsvorschriften,
insbesondere der Bauordnung fiir Wien, und nach
dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere
hinsichtlich des Schall-, Wirme-, Feuchtigkeits- und
Abgasschutzes sowie der Anschlufiméglichkeit an
Fernwirme in hiefir in Betracht kommenden
Gebieten, den Erfordernissen der Sicherheit, der
Hygiene und des Umwelt- und Wirmeschutzes
sowie den Bediirfnissen einer zeitgemiflen Haus-
halts- bzw. Heimfithrung entspricht.

(2) Hinsichdich des Wirmeschutzes sind die
Bestimmungen der Vereinbarung gemifl Art. 15a
B-VG iiber die Einsparung von Energie, LGBI. fiir
Wien Nr. 15/1980, zu erfiillen.

'(3) Die rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der
Hauszuginge und der Aufziige, die eine Mindest-
fliche von 1,25 m? aufzuweisen haben, mufl
gewihrleistet sein. Die Durchgangslichte aller
Tiren (mit Ausnahme solcher von WC- und
Abstellriumen) hat zumindest 80 cm zu betragen.

Gesamtbaukosten

§ 4. (1) Gesamtbaukosten im Sinne des I. Haupt-

stiickes sind:

1. die Kosten der Errichtung von Wohnungen,
Wohnhiusern, Heimen und Eigenheimen
unter Einbeziehung von Hausbesorgerdienst-
wohnungen sowie die Kosten der Errichtung
von Geschiftsriumen (§ 1 Abs. 2),

2. die Kosten der Errichtung von der gemeinsa-
men Beniitzung der Bewohner dienenden
Gebiudeteilen und Anlagen,

3. die Kosten der Errichtung der im Hinblick auf
die Anzahl der geférderten Wohnungen
(Geschiftsriume) gesetzlich vorgeschriebenen
Einstellplitze (Garagen) und Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge sowie in begriindeten Fillen
die Kosten der Errichtung weiterer Einstell-
und Abstellplitze, jedoch nur bis zur Hilfte
der fiir die geférderten Wohnungen gesetzlich
vorgeschriebenen Anzahl,

. die Kosten der Herstellung des Gehsteiges,
5. die Anschlufigebiihren,

>
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6. die AufschlieBungskosten innerhalb der Bau-
grundstiicke,

7. die Kosten von Infrastrukturmafinahmen im
Sinne des §2 Z7, wobei keine anteilige
Uberwilzung gemif § 2 Z 8 erfolgt, und

8. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz
dienenden Anlagen, sofern besondere gesetzli-
che Vorschriften fiir solche Anlagen bestehen
und diesen Vorschriften entsprochen wird.

(2) Zu den Gesamtbaukosten gehort auch die
Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer (§ 12
des Umsatzsteuergesetzes 1972) abgezogen werden
kann.

(3) Die fiir die Errichtung von Gebiuden sowie
fir Zu-, Ein- und Umbauten in Gebiuden unter
Zugrundelegung einer normalen Ausstattung ange-
messenen Gesamtbaukosten je Quadratmeter Nutz-
fliche sind durch Verordnung der Landesregierung
festzusetzen; dabei ist auf Lage, Grofle und Art des
Gebaudes Riicksicht zu nehmen. Eine Uberschrei-
tung dieser angemessenen Gesamtbaukosten ist im
Einzelfall zulissig, wird aber in der Férderung nur
dann beriicksichtigt, wenn sie durch Aufwendungen
auf Grund des Denkmalschutzgesetzes bedingt ist
und soweit diese nicht durch Zuwendungen aus
offentlichen Mitteln abgegolten werden.

Grundsitze fiir die Gewihrung einer Férderung und
Eigentumsbeschrinkung

§ 5. Bei der Gewihrung einer Férderung im Sinne

des 1. Hauptstiickes sind zu beachten:

1. die Angemessenheit der Preise der Baugrund-
sticke fiir Miet- und Eigentumswohnungen
sowie fiir Heime beim Ersterwerb und der
Weitergabe an Nutzungsberechtigte und
Wohnungseigentiimer, wobei die Absiedlungs-
kosten gesondert auszuweisen sind,

2. die Wirtschaftlichkeit der Aufschliefungsko-
sten,

3. die Angemessenheit der Gesamtbaukosten im
Sinne des § 4 Abs. 3.

§ 6. (1) Die Finanzierung des Bauvorhabens mufl
fur den Fall der Gewihrung einer Forderung
gesichert sein.

(2) Ist zur Finanzierung des Bauvorhabens die
Aufnahme eines Darlehens erforderlich, so darf eine
Forderung gemifl §7 Abs.1 Z2, 4 und 6 nur
gewihrt werden, wenn es sich um ein Bausparkas-
sendarlehen, ein Darlehen der Stadt Wien, ein
Kommunaldarlehen an die Stadt Wien als Forde-
rungswerber oder ein Hypothekardarlehen handelt.
In den beiden letztgenannten Fillen muf gewihrlei-
stet sein, daf§

1. die Laufzeit mindestens 25 Jahre betrigt und
die Moglichkeit einer Laufzeitverlingerung
vorgesehen ist;

2. die Berechnung der Zinsen bei halbjihrlicher
Vorschreibung dekursiv und netto erfolgt;

3. die effektiven Kosten des Darlehens —
ausgenommen bffentliche Abgaben und Auf-
wendungen des Darlehensnehmers fiir zur
Sicherung des Darlehens abgeschlossene Ver-
sicherungen — jahrlich héchstens 0,5 vH iiber
der im Zeitpunkt der Zusicherung bestehen-
den Nominalverzinsung der letzten vor der
Zusicherung im Inland zur o&ffentlichen
Zeichnung aufgelegten Bundesanleihetranche
mit einer Laufzeit von mindestens acht Jahren
liegen, wobei bei mehreren Bundesanleihe-
tranchen diejenige mit der niedrigsten Nomi-
nalverzinsung mafigebend ist;

4. eine Anderung des Zinssatzes nicht oder in der
Weise vereinbart ist, dafl eine Erhéhung nur
bis zum Ausmaf einer Erhéhung der Nomi-
nalverzinsung der kiinftigen Bundesanleihen "
gemifl Z 3 erfolgt und bei Herabsetzung
dieser Nominalverzinsung auch der Zinssatz
entsprechend gesenkt wird;

5. Jahreszinssatz und Gesamtbelastung entspre-
chend dem § 21 des Bundesgesetzes iiber das
Kreditwesen berechnet und dem Darlehens-
nehmer schriftlich zur Kenntnis gebracht
werden;

6. fiir den Fall einer Umschuldung eine konto-
korrentmiflige Abrechnung vereinbart ist.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 2 gelten nicht fiir
Eigenheime.

(4) Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag des
Eigentiimers ob der zu verbauenden Liegenschaft
ein Belastungsverbot zugunsten des Landes einzu-
verleiben. Die Eintragung ist vom Foérderungswer-
ber vor Einbringung eines Ansuchens auf Gewih-
rung einer Forderung zu erwirken und durch
Vorlage eines Grundbuchsauszuges (Grundbuchs-
abschrift) nachzuweisen, es sei denn, es handelt sich
um die Errichtung von Gebiuden durch Gemeinden
oder von Eigenheimen durch natiirliche Personen.

(5) Einer Belastung ist zuzustimmen, wenn diese
zur Finanzierung des zu férdernden Bauvorhabens
notwendig ist. Die Einwilligung zur Léschung des
Belastungsverbotes ist zu erteilen, wenn

1. kein Ansuchen auf Gewihrung einer Foérde-

rung gestellt oder das Ansuchen zuriickgezo-
gen oder abschligig erledigt wurde oder

2. die Baukosten auf Grund der Endabrechnung

gemif § 32 festgestellt sind.

(6) Wurde eine Forderung zugesichert, so ist auf
der Liegenschaft ein Veriuflerungsverbot zugun-
sten des Landes einzuverleiben. Dieses wirkt gegen
Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger.

(7) Ist das Veriulerungsverbot einverleibt, so
kann das Eigentum (Baurecht) an der Liegenschaft
durch Rechtsgeschift unter Lebenden nur mit
schriftlicher Zustimmung des Landes iibertragen
werden. Diese ist unbeschadet des Abs. 8 zu erteilen,
wenn es sich beim Erwerber um eine begiinstigte
Person handelt, die die &sterreichische Staatsbiir-
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gerschaft besitzt oder gemiff §9 Abs. 3 gleichge-
stellt ist.

(8) Das Land kann die schriftliche Zustimmung
gemifl Abs.7 davon abhingig machen, dafl das
aushaftende Forderungsdarlehen ganz oder teil-
weise zuriickgezahlt wurde oder dafl sich der
Erwerber verpflichtet, das aushaftende Forderungs-
darlehen nach einem geinderten Tilgungsplan
zuriickzuzahlen.

Art der Férderung

§ 7. (1) Die Férderung im Sinne des I. Hauptstiik-
kes kann bestehen

1. in der Gewihrung von Férderungsdarlehen
des Landes,

2. in der Gewihrung von Baukosten-, Annuiti-
ten- oder Zinsenzuschiissen,

3. in der Gewihrung von nichtriickzahlbaren
Beitrigen, .

4. in der Ubernahme der Biirgschaft,

5. in der Gewihrung von Eigenmittelersatzdarle-
hen,

6. in der Gewihrung von Wohnbeihilfe.

(2) Forderungsmafinahmen gemiff Abs.1 Z5
diirfen weder allein noch ausschliefllich in Verbin-
dung mit Z 4 gewihrt werden.

Eigenmittel

§ 8. Der Forderungswerber hat bei Férderung im
Sinne des I Hauptstiickes bei Gebiuden mit
Mietwohnungen oder bei Heimen Eigenmittel im
Ausmafl von mindestens 10vH, bei sonstigen
Gebiuden mindestens 20vH der férderbaren
Gesamtbaukosten laut Finanzierungsplan aufzu-
bringen. Nihere Bestimmungen hat die Landesre-
gierung durch Verordnung festzusetzen.

Forderungswerber

§ 9. (1) Forderungsmafinahmen gemifl § 7 Abs. 1
Z 1 bis 4 diirfen nur gewihrt werden:

1. fir die Errichtung von Wohnungen (Ge-

schiftsriumen) zur Uberlassung in Miete:

a) natiirlichen Personen,

b) juristischen Personen mit dem Sitz im
Inland;

2. fiir die Errichtung von Wohnungen (Ge-
schiftsriumen) im Wohnungseigentum bzw.
zur Ubertragung ins Wohnungseigentum
sowie von Eigenheimen:

a) osterreichischen Staatsbiirgern, bei Eigen-
heimen lediglich begiinstigten Personen
(§ 11),

b) juristischen Personen mit dem Sitz im
Inland;

3. fiir die Errichtung von Heimen:

a) gemeinniitzigen Bauvereinigungen im
Sinne des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setzes,

b) juristischen Personen mit dem Sitz im
Inland, die nach ihrer Satzung und
tatsichlichen  Geschiftsfithrung  der
Wohnversorgung von Arbeitnehmern die-
nen, die aus beruflichen Griinden eine
Wohnung in Wien benétigen und sie zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbe-
diirfnisses regelmiflig zu verwenden beab-
sichtigen,

c) Koérperschaften, Personenvereinigungen
und Vermégensmassen mit dem Sitz im
Inland, die nach Gesetz, Satzung, Stif-
tungsbrief oder ihrer sonstigen Rechts-
grundlage und nach ihrer tatsichlichen
Geschiftsfithrung ausschliefflich und un-
mittelbar  gemeinniitzigen, mildtitigen
oder kirchlichen Zwecken dienen,

d) der Stadt Wien.

(2) Eigenmittelersatzdarlehen diirfen nur Mietern
von gemifl §7 Abs.1 Z1 und 2 geférderten
Wohnungen gewihrt werden.

(3) Wohnbeihilfe im Sinne des I. Hauptstiickes
darf nur &sterreichischen Staatsbiirgern gewihrt
werden.

Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslinder, die die osterreichische Staatsbiir-
gerschaft nach dem 6. Mirz 1933 verloren
haben, aus politischen, rassischen oder religis-
sen Griinden aus Osterreich auswandern
mufiten, wieder nach Osterreich zuriickge-
kehrt sind und beabsichtigen, sich fiir stindig
in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, deren Fliichtlingseigenschaft gemifl
dem Bundesgesetz iiber die Aufenthaltsbe-
rechtigung von Flichtlingen im Sinne der
Konvention iiber die Rechtsstellung der
Flichtinge festgestellt ist und die zum
Aufenthalt im Bundesgebiet berechtigt sind.

(4) Vom Erhalt von Forderungsmitteln sind

ausgeschlossen:

1. der Bund und die Linder sowie auslindische
Staaten,

2. gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen
(§ 39 Abs. 3 des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes),

3. Bauvereinigungen, denen die Anerkennung
der Gemeinniitzigkeit entzogen worden ist.

§ 10. Eine Forderungszusicherung darf einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung so lange nicht
gewihrt werden, als von der Landesregierung als
Anerkennungsbehérde nach dem Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetz festgestellte Mingel, fiir
deren Behebung durch Bescheid eine Frist gesetzt
wurde, nicht behoben sind.
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Begiinstigte Personen

§ 11. (1) Geforderte Wohnungen diirfen nur von
begiinstigten Personen in Beniitzung genommen
werden. Begiinstigt ist eine Person,

1. welche die erweisliche oder aus den Umstin-
den hervorgehende Absicht hat, ausschlieflich
die geforderte Wohnung zur Befriedigung
ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmi-
Big zu verwenden, und

2. deren jihrliches Einkommen (Familienein-
kommen), ausgenommen in den Fillen des § 7
Abs. 1 Z 3, das héchstzulissige Jahreseinkom-
men nicht iibersteigt.

(2) Bei Uberlassung einer von der Stadt Wien
errichteten Wohnung in Miete betrigt das héchst-
zulissige Jahreseinkommen bei einer Haushalts-

grofle von

einerPerson ...................... 273000 S,
zweiPersonen .................... 409 500 S,
dreiPersonen .............oovu.... 464 100 S,
vierPersonen ..................... 518 700 S;
fiir jede weitere Person erhoht sich das
hdchstzulissige Jahreseinkommen um

jewells . ... i 30000S.

Diese Betrige vermindern oder erhéhen sich in dem
Mafl, das sich aus der Verinderung des vom
Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlaut-
barten Verbraucherpreisindex 1986 oder des an
seine Stelle tretenden Index gegeniiber dem
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes ergibt,
wobei Anderungen so lange nicht zu beriicksichti-
gen sind, als sie 10 vH der bisher mafigebenden
Betrige nicht tibersteigen. Der Landeshauptmann
hat die neuen Betrige durch Verordnung festzuset-
zen; sie treten mit dem 1. Jinner des darauffolgen-
den Jahres in Kraft.

(3) Die Betrige gemifl Abs. 2 erhshen sich

1. um 20 vH bei Uberlassung einer sonstigen
geforderten Wohnung in Miete,

2. um 40vH bei Eigentumswohnungen und
Eigenheimen.

(4) Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt
des Erwerbes einer Wohnung die Hohe des
Richtsatzes fiir Ausgleichszulagen nach dem Allge-
meinen Sozialversicherungsgesetz nicht erreicht,
gelten nur dann als begiinstigt, wenn von dritter
Seite eine rechtsverbindliche Erkldrung vorliegt, den
Wohnungsaufwand zu ibernehmen. Eine Forde-
rung gemifl §7 Abs.1 Z 6 wird in diesen Fillen
nicht gewihrt.

(5) Die Bestimmungen iiber begiinstigte Personen
gelten nicht fiir Geschiftsriume.

Forderungsdarlehen des Landes

§ 12. (1) Férderungsdarlehen des Landes kénnen
in einem Hundertsatz der férderbaren Gesamtbau-
kosten oder in einem Fix- bzw. Pauschalbetrag

gewihrt werden. Die niheren Bestimmungen hat
die Landesregierung durch Verordnung festzuset-
zen, wobei je nach der Art und der rechtlichen
Nutzungsform des zu férdernden Objektes und der
Rechtsform des Forderungswerbers Unterschiede
zulissig sind.”

(2) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, daf} die
Tilgungspline im Falle wesentlicher Verinderung
der allgemeinen wirtschaftlichen Verhiltnisse ent-
sprechend geindert werden kénnen.

(3) Forderungsdarlehen des Landes sind durch
Einverleibung eines Pfandrechtes sicherzustellen.
Bei Wohnungseigentum ist fiir den auf die
Baukosten der Wohnung verhiltnismiflig entfallen-
den Teil des Forderungsdarlehens das Pfandrecht
auf den einzelnen Anteil einzuverleiben. Sofern dem
zur Sicherung eines Fdrderungsdarlehens einver-
leibten Pfandrecht andere Pfandrechte im Range
vorangehen, hat der Liegenschaftseigentiimer (Bau-
berechtigte) im Grundbuch zugunsten des Landes
die Verpflichtung anmerken zu lassen, diese
Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrunde
liegenden Forderungen vorbehaltlos l8schen zu
lassen.

§ 13. (1) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, daff
das Forderungsdarlehen unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von mindestens sechs Monaten
gekiindigt wird, wenn der Schuldner

1. nach schriftlicher Mahnung trotz Gewihrung
einer angemessenen Frist ohne Vorliegen
triftiger Griinde seinen Zahlungsverpflichtun-
gen aus den Vertrigen iiber das Forderungs-
darlehen oder iiber sonstige zur Finanzierung
des Bauvorhabens aufgenommene Darlehen
nicht nachkommt,

2. seine Verpflichtungen gemifl § 12 Abs. 3 oder
Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung
niche erfiillt,

3. das Forderungsdarlehen nicht bestimmungs-
gemif verwendet,

4. die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des
Gebiudes unterlifit,

5. ohne Zustimmung des Landes Wohnungen
zur Ginze oder zum Teil in Rdume anderer
Art umwandelt, sonst widmungswidrig ver-
wendet, vereinigt oder trennt oder am
Gebiude erhebliche wertvermindernde Ande-
rungen vornimmt oder zulifit,

6. das Gebiude nicht ausreichend gegen Brand-
schaden versichert hilt,

7. das Eigentum (Wohnungseigentum) am gefor-
derten Objekt oder das Baurecht ohne
Zustimmung des Landes durch Rechtsgeschift
unter Lebenden iibertragen wurde oder

8. den zur Uberwachung der bedungenen
Bauausfilhrung oder der bestimmungsgemi-
fen Verwendung bestellten Personen den
Zutritt in das geforderte Objekt in zumutba-
rem Umfang nicht erméglicht.
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(2) Im Darlehensvertrag ist ferner vorzusehen,
daf} das Forderungsdarlehen unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von mindestens sechs Monaten
gekiindigt wird, wenn

1. die Wohnung weder vom (kiinftigen) Eigentii-
mer bzw. Mieter noch von den ihm naheste-
henden Personén oder von seinen Dienstneh-
mern zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses  regelmiflig  verwendet
wird, es sei denn, der Wohnungsinhaber ist
wegen Krankheit, zu Erholungs-, Kur- oder
Unterrichtszwecken oder aus zwingenden
beruflichen Griinden voriibergehend abwe-
send oder es handelt sich um eine Wohnung,
die von einem Verein, der nach seiner Satzung
behinderte Menschen betreut, angemietet
worden und behinderten Menschen zur
Beniitzung iiberlassen worden ist;

2. Geschiftsraume nicht regelmiflig zu geschift-
lichen Zwecken verwendet werden; .

3. der Eigentiimer (Wohnungseigentiimer) oder
ein Mieter seine Rechte an der bisher von ihm
zur Befriedigung seines dringenden Wohnbe-
diirfnisses regelmiflig verwendeten Wohnung
entgegen den Bestimmungen des § 21 Abs. 3
des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 nicht
aufgibt; bei Mietwohnungen kann die Kiindi-
gung nur ausgesprochen werden, wenn sie
dem Forderungswerber schriftlich angedroht
wurde und innerhalb von sechs Monaten ab
Androhung weder der Mieter das Recht an der
bisherigen Wohnung aufgegeben hat noch der
Forderungswerber das Mietverhiltnis aufge-
kiindigt hat;

4. der Forderungswerber nicht innerhalb von
sechs Monaten nach Vorliegen aller gesetzli-
chen und vertraglichen Voraussetzungen die
zur Einverleibung des Eigentums erforderli-
chen Antrige stellt und die hiefiir notwendi-
gen Urkunden errichtet;

5. Wohnungen oder Geschiftsriume nicht inner-
halb von sechs Monaten nach Erteilung der
baubehérdlichen Beniitzungsbewilligung oder
nach Riumung durch den Vorbeniitzer in
Beniitzung genommen werden; bei Vorliegen
wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der
Frist moglich;

6. der Forderungswerber nach diesem Gesetz
geforderte Wohnungen oder Geschiftsriume
zu einem hoheren als dem gesetzlich zulissi-
gen Mietzins vermietet oder Handlungen zur
Umgehung von Mietzinsbestimmungen setzt
oder zulifit.

(3) Bei Wohnungen oder Geschiftsraumen, die
nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die
Kiindigung nur fiir den Teil des Férderungsdarle-
hens auszusprechen, der dem Verhiltnis der
Baukosten der Wohnung oder des Geschiftsraumes
zu den Gesamtbaukosten aller geférderten Woh-
nungen und Geschiftsrdume entspricht.

(4) Fir den Fall einer Kiindigung ist im
Darlehensvertrag vorzusehen, daf} die aushaftenden
Darlehensbetrige vom Eintritt des Kiindigungs-
grundes an mit 9 vH pro Jahr zu verzinsen sind.

(5) Das Forderungsdarlehen kann ohne Kiindi-
gung fillig gestellt werden, wenn iber das
Vermogen des Darlehensschuldners der Konkurs
oder das Ausgleichsverfahren erdffnet wird und
schutzwiirdige Interessen von Wohnungsinhabern
oder kiinftigen Wohnungsinhabern durch die
Filligstellung nicht gefihrdet werden.

Zuschiisse

§ 14. (1) Bei Darlehen gemif § 6 Abs. 2 kénnen
Annuititen- und Zinsenzuschiisse gewihrt werden,
wobei eine Verringerung in bestimmten Zeitab-
schnitten und eine Riickzahlungsverpflichtung
vorgesehen werden kann. Die Zuschuflleistung ist in
einem Prozentsatz der urspriinglichen aufgenom-
menen Darlehenssumme zu bemessen.

(2) Die Zuschiisse sind einzustellen und nach
Eintritt des Einstellungsgrundes ausbezahite Zu-
schiisse unter sinngemifler Anwendung des §13
zuriickzufordern, wenn

1. Kiindigungsgriinde des § 13 vorliegen oder

2. das Darlehen gemifl § 6 Abs. 2 nicht bestim-

mungsgemif verwendet wurde.

(3) Baukostenzuschiisse kénnen als Fixbetrag im
Ausmafl von héchstens 50 vH der angemessenen
Gesamtbaukosten gewihrt werden.

(4) Die Baukostenzuschiisse sind in sinngemifier
Anwendung des §13 zuriickzufordern, wenn
Griinde des Abs. 2 vorliegen.

(5) Die niheren Bestimmungen iiber die Gewsh-
rung von Zuschiissen hat die Landesregierung durch
Verordnung festzusetzen, wobei je nach der Art und
der rechtlichen Nutzungsform des zu férdernden
Objektes und der Rechtsform des Férderungswer-
bers und bei Baukostenzuschiissen iiberdies auch
auf Lage und Grofle des Bauvorhabens Bedacht zu
nehmen ist.

Nichtriickzahlbare Beitrige

§ 15. (1) Fiir die Errichtung von Wohnungen zur
Uberlassung in Miete kann ein nichtriickzahlbarer
Beitrag (Fixbetrag je Quadratmeter Wohnnutzfli-
che) gewihrt werden, wenn

1. dafiir keine Forderung gemiff § 7 Abs. 1 Z 1,2

oder 4 in Anspruch genommen wird und

2. eine allfillige Errichtung von Geschiftsriu-

men ohne Forderung nach diesem Gesetz
erfolgt.

(2) Bei Wohnungen, deren Errichtung gemif
Abs. 1 gefordert wird, ist eine Uberschreitung der in
§ 2 Z 1 festgesetzten Hochstgrenzen der Nutzfliche
zuliissig, der Forderung sind in diesem Fall jedoch
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lediglich die genannten Hochstgrenzen zugrunde
zu legen.

(3) Die niheren Bestimmungen hat die Landesre-
gierung durch Verordnung festzusetzen.

Biirgschaft

§ 16. (1) Das Land kann die Biirgschaft gemif§
§ 1346 ABGB fir ein zur Finanzierung eines
Bauvorhabens erforderliches Darlehen gemifl § 6
Abs. 2 tibernehmen, wenn der.Schuldner im Falle
eines Hypothekardarlehens die Verpflichtung tiber-
nimmt, im Rang vorangehende Pfandrechte nach
Tilgung der ihnen zugrundeliegenden Forderungen
vorbehaltlos 16schen zu lassen.

(2) Die Biirgschaft erstreckt sich auf den
Darlehensbetrag samt allen schuldscheinmifigen
Zinsen, jedoch nur auf nicht linger als drei Jahre
vom Zeitpunkt der Geltendmachung des Anspru-
ches aus der Biirgschaft zuriickliegende Riick-
stinde, und auf die mit der gerichtlichen Durchset-
zung der Darlehensforderung verbundenen Kosten.

- Eigenmittelersatzdarlehen

§ 17. (1) Falls einem Mieter die Aufbringung der
Eigenmittel gemif § 8 auf Grund der finanziellen
Leistungsfihigkeit, insbesondere nach dem Fami-
lieneinkommen und der Haushaltsgréfle, nicht oder
nur zum Teil zumutbar ist, kann bis zur Hohe der
aufzubringenden Eigenmittel ein Darlehen (Eigen-
mittelersatzdarlehen) gewihrt werden. Bei der
Bemessung des Eigenmittelersatzdarlehens ist auf
das angemessene Ausmall der Wohnnutzfliche
(Abs. 3) Bedacht zu nehmen.

(2) Das Eigenmittelersatzdarlehen kann Perso-
nen mit geringerem Einkommen bis zur Hohe der
gesamten aufzubringenden Eigenmittel gewihrt
werden bei

a) von der Stadt Wien errichteten Wohnungen,

b) Wohnungen, die der Stadt Wien auf Grund

einer Anbotsverpflichtung namhaft gemacht,
von dieser zugewiesen werden, und bzw. oder

c) wenn die Grundkostenanteile nicht bar

tiberwilzt werden. '

In den sonstigen Fillen kann das Eigenmittelersatz-
darlehen nur fir jenen Teil, der 5 vH ibersteigt,
gewihrt werden. Als Personen mit geringerem
Einkommen sind solche anzusehen, deren jihrliches
Einkommen (Familieneinkommen) 50 vH des im
§ 11 Abs. 2 festgesetzten hochstzuldssigen Jahres-
einkommens nicht tibersteigt.

(3) Das angemessene Ausmafl der Wohnnutzfli-
che betrigt bei einer Person 50 m? und erhsht sich
fir die erste im gemeinsamen Haushalt lebende
Person um 20 m?, fiir jede weitere um je 15 m?. Bei
Jungfamilien erfolgt die Berechnung des angemes-
senen Ausmafles der Wohnnutzfliche in der Weise,
dafl der an Hand der Familiengrofie ermittelten
Wohnnutzfliche 15 m? hinzugerechnet werden.

(4) Im Falle der Uberschreitung des angemesse-
nen Ausmafles der Wohnnutzfliche ist der Berech-
nung des Eigenmittelersatzdarlehens jener Teil der
Eigenmittel zugrunde zu legen, der dem Verhiltnis
des angemessenen Ausmafles zum tatsichlichen
Ausmafl der Wohnnutzfliche entspricht.

§ 18. (1) Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdarle-
hens betrigt maximal 20 Jahre. Das Darlehen ist zu
verzinsen und in halbjihrlichen Pauschalraten
zuriickzuzahlen.

(2) Ein Eigenmittelersatzdarlehen kann auch
einem nachfolgenden Wohnungsmieter gewihrt
werden. Dabei ist ein Abwohnungsfaktor von 2 vH
pro Jahr zu beriicksichtigen, nicht jedoch eine
Indexaufwertung. Die halbjihrlichen Pauschalraten
sind in diesem Fall so festzusetzen, daff das
Darlehen spitestens am Ende des 20. Jahres nach
Erteilung der Beniitzungsbewilligung zur Ginze
getilgt ist.

(3) Im Fall der Beendigung des Mietverhiltnisses
ist das aushaftende Eigenmittelersatzdarlehen un-
verziiglich zuriickzuerstatten. Vor Gewihrung des
Eigenmittelersatzdarlehens ist eine Erklirung des
Hauseigentiimers abzugeben, im Falle einer Riick-
zahlung von Eigenmitteln vorerst das aushaftende
Eigenmittelersatzdarlehen abzudecken.

§ 19. (1) Das Eigenmittelersatzdarlehen wird

weiters sofort zur Ginze fillig, wenn

1. das Eigenmittelersatzdarlehen zu Unrecht
empfangen wurde,

2. der Mieter das Recht an der geférderten
Wohnung verliert,

3. der auf die Wohnung entfallende Anteil des
Forderungsdarlehens des Landes bzw. des
Darlehens gemifl § 6 Abs. 2 gekiindigt oder
zuriickgezahlt wurde oder

4. ein Kiindigungsgrund gemifl § 13 Abs. 2 Z 1
und 3 vorliegt.

(2) Das Eigenmittelersatzdarlehen ist unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens
sechs Monaten zu kiindigen, wenn der Schuldner
nach schriftlicher Mahnung trotz Gewihrung einer
angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger Griinde
seinen Zahlungsverpflichtungen aus dem Vertrag
tber das Eigenmittelersatzdarlehen nicht nach-
kommt.

(3) Wird das Eigenmittelersatzdarlehen zur
Giinze fillig, sind in den Fillen des Abs. 1 ab Eintritt
des Filligstellungsgrundes, in den Fillen des Abs. 2
vom Eintritt des Kiindigungsgrundes an Zinsen in
Hohe von 9 vH pro Jahr zu verrechnen.

(4) Die niheren Bestimmungen iiber die Gewih-
rung von Eigenmittelersatzdarlehen hat die Landes-
regierung durch Verordnung zu treffen.
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Wohnbeihilfe

§ 20. (1) Wird der Mieter einer Wohnung, deren
Errichtung im Sinne des I. Hauptstiickes gefordert
wurde, durch den Wohnungsaufwand unzumutbar
belastet, ist ihm auf Antrag mit Bescheid Wohnbei-
hilfe zu gewihren, sofern er ausschliefflich diese
Wohnung zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbediirfnisses regelmiflig verwendet.

(2) Die Wohnbeihilfe ist in der Hoéhe zu
gewihren, die sich aus dem Unterschied zwischen
zumutbarer und der in Abs.4 und 5 niher
bezeichneten Wohnungsaufwandbelastung je Mo-
nat ergibt; bei Wohnungen, deren Nutzfliche die im
§ 17 Abs. 3 genannten Grenzwerte fiir die angemes-
sene Wohnnutzfliche uberstelgt, ist der Berechnung
der Wohnbeihilfe nur jener Teil der Wohnungsauf-
wandbelastung zugrunde zu legen, der dem
Verhiltnis der angemessenen zur tatsichlichen
Wohnnutzfliche entspricht.

(3) Die zumutbare Wohnungsaufwandbelastung
ist unter Bedachtnahme auf die HaushaltsgroBe, das
Familieneinkommen, Jungfamilien und Behinderte
durch Verordnung der Landesregierung festzuset-
zen. Der zumutbare Wohnungsaufwand kann in
Schillingbetrigen festgesetzt werden, wobei der
Berechnung ein Hundertsatz des Familieneinkom-
mens zugrunde zu legen ist. Die zumutbare
Wohnungsaufwandbelastung darf 25 vH des Fami-
lieneinkommens nicht tibersteigen. Fiir Familien,
deren simtliche Mitglieder im Zeitpunkt der
Antragstellung das 35. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben oder bei denen ein Familienmitglied
eine Minderung der Erwerbsfihigkeit von minde-
stens 45 vH im Sinne von § 35 Einkommensteuerge-
setz 1988 aufweist, sowie fir Familien mit
mindestens drei Kindern, fiir die Familienbeihilfe
bezogen wird, sowie fiir Familien mit einem
behinderten Kind im Sinne des Familienlastenaus-
gleichsgesetzes 1967 vermindert sich die zumutbare
Wohnungsaufwandbelastung um mindestens 30 vH.

(4) Als Wohnungsaufwand gilt jener Teil des zu

entrichtenden Mietzinses, welcher

1. der Tilgung und Verzinsung der Darlehen
gemifl § 6 Abs. 2und § 12,

2. der Abstattung der Eigenmittel des Vermieters
gemifl § 46 Abs.1 Z 2 des Wohnbauforde-
rungsgesetzes 1984,

3. der Verzinsung der Eigenmittel des Vermie-
ters gemifl § 14 Abs. 1 Z 3 des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes,

4. der Abstattung riickzahlbarer Zuschiisse ge-
mif § 14 Abs. 1.

dient.

Als Wohnungsaufwand gilt auch die anteilige
geleistete Pauschalrate fiir die Tilgung und
Verzinsung eines Eigenmittelersatzdarlehens. In
gemifl §15 geforderten Wohnungen gilt als
Wohnungsaufwand der vereinbarte Hauptmietzins.

(5) Der Berechnung der Wohnbeihilfe ist
hochstens ein Wohnungsaufwand zugrunde zu
legen, der dem Hauptmietzins gemifl § 16 Abs. 2
Z 1 in Verbindung mit Abs. 4 des Mietrechtsgeset-
zes zuziiglich eines Zuschlages von 20 vH ent-
spricht.

(6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um
anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der
Wohnungsaufwandbelastung gewihrt werden.

§ 21. (1) Die Gewihrung von Wohnbeihilfe fir
einen vor Antragstellung liegenden Zeitraum ist
ausgeschlossen, bei Antragstellung bis zum 15. eines
Monats wird die Wohnbeihilfe jedoch ab Beginn
dieses Monats gewihrt.

(2) Die Wohnbeihilfe darf jeweils héchstens auf
ein Jahr und insgesamt lingstens bis zum 25. Jahr
nach Erteilung der Beniitzungsbewilligung gewzhrt
werden. Die Zuzihlung der Wohnbeihilfe an den
Empfinger von Férderungsmafinahmen gemifl § 7
Abs. 1 Z 1 bis 3 ist zulissig.

(3) Der Antragsteller ist verpflichtet, dem
Magistrat simtliche Tatsachen, die eine Anderung
der Hohe der Wohnbeihilfe oder den Verlust des
Anspruches zur Folge haben kénnen, innerhalb
eines Monats nach deren Eintritt unter Anschluf§
der erforderlichen Nachweise anzuzeigen. Dies gilt
insbesondere fiir jede Anderung des Familienein-
kommens, des Familienstandes, der Haushaltsgrofie
und des Wohnungsaufwandes. Die Hohe der
Wohnbeihilfe ist unter Beriicksichtigung einer
Anderung, ausgenommen einer Anderung der
Haushaltsgrofe durch Todesfall, neu zu bemessen.

(4) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt
. bei Tod des Antragstellers,

2. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzun-
gen,

3. bei Auflésung des Mietvertrages,

4. bei Untervermietung der Wohnung oder wenn

5. der Antragsteller und die sonstigen bei der
Haushaltsgréfle  beriicksichtigten Personen
nicht ausschliefllich iiber diese Wohnung
verfiigen und zur Befriedigung ihres dringen-
den Wohnbediirfnisses regelmiflig verwenden.

(5) Wohnbeihilfe, die eine Hohe von 30 S pro
Monat nicht iibersteigt, ist nicht zu gewihren.

(6) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruéh
genommen wurde, ist mit Bescheid riickzufordern,

wobei Betriige bis insgesamt 100 S unberiicksichtigt
bleiben.

(7) Ein riickzuerstattender Wohnbeihilfebetrag
ist von einer neu gewihrten Wohnbeihilfe vor deren
Anweisung an den Anspruchsberechtigten einzube-
halten.

§ 22. Zum Wohnungsaufwand fiir Miet-, Genos-
senschafts- und Eigentumswohnungen, deren Er-
richtung unter Zuhilfenahme von Darlehen nach
dem Bundesgesetz betreffend Ausgestaltung des
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Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bun-
des-Wohn- und Siedlungsfonds, dem Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetz, den Wohnbauférderungsge-
setzen 1954, 1968 und 1984, den Bundes-Sonder-
wohnbaugesetzen 1982 und 1983 oder sonst unter
iberwiegender Zuhilfenahme von Bundesmitteln
bzw. im Rahmen des Wiener Wohnbaufonds und
des Wiener Wohnbauférderungszuschufifonds ge-
fordert wurde, ist in sinngemifer Anwendung der
Bestimmungen dieses Gesetzes Wohnbeihilfe zu
gewihren. Als Wohnungsaufwand: gilt hiebei auch
die Tilgung und Verzinsung eines Konversionsdar-
lehens gemif § 4 des Riickzahlungsbegiinstigungs-
gesetzes 1987. In einem solchen Fall ist § 20 Abs. 4
auf das Konversionsdarlehen zu beziehen.

§23. (1) Auf Antrag ist mit Bescheid zum
Wohnungsaufwand fiir zum Eigentumserwerb
bestimmte, in verdichteter Flachbauweise errichtete
Wohnungen und fiir Eigentumswohnungen Wohn-
beihilfe gemifl § 20 zu gewihren. Als Wohnungs-
aufwand gelten lediglich 80 vH des Aufwandes
gemifl § 20 Abs. 4 Z 1 und 4 bzw. Abs. 5.

(2) Im ibrigen sind die §§ 20 und 21 sinngemifl
anzuwenden. :

§ 24. Bewohner von Heimen und von Wohnun-
gen in Objekten, die als Heim gefordert wurden,
haben keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe.

§ 25. (1) Die niheren Bestimmungen iiber die
Gewihrung von Wohnbeihilfe hat die Landesregie-
rung durch Verordnung festzusetzen.

(2) Alle Amtshandlungen, Eingaben, Vollmach-
ten, Urkunden iiber Rechtsgeschifte, Bescheide und
Zeugnisse in Angelegenheiten der Wohnbeihilfe
nach dem I Hauptstiick sind von den durch
Landesgesetz vorgesehenen Verwaltungsabgaben
befreit.

(3) Uber den Anspruch auf Wohnbeihilfe kann
weder durch Abtretung, Anweisung oder Verpfin-
dung noch auf irgendeine andere Weise unter
Lebenden verfiigt werden. Dieser Anspruch kann
auch nicht von Dritten in Exekution gezogen
werden.

Ansuchen und Antrige

§26. (1) Ansuchen auf Gewihrung einer
Férderung gemifl §7 Abs. 1 Z 1 bis 5 sind an die
Landesregierung zu richten; sie gelten erst dann als
eingebracht, wenn alle erforderlichen Unterlagen
angeschlossen sind. Antrige auf Gewihrung von
Wohnbeihilfe gemifl §7 Abs. 1 Z 6 sind an den
Magistrat zu richten.

_(2) Den Ansuchen sind alle zur Beurteilung und
Uberpriifung des Bauvorhabens erforderlichen
Unterlagen, insbesondere Baubewilligung, Grund-
buchsausziige oder -abschriften, baubehsrdlich
genehmigte Bau- und Lagepline, Baubeschreibun-
gen, Heizlastberechnungen, Kostenberechnungen,

Kostenvoranschlige oder Angebote und Finanzie-
rungspline, anzuschliefen. Uberdies ist eine Erkli-
rung des Férderungswerbers dariiber vorzulegen,
dafl er im Zusammenhang mit dem Erwerb der
betreffenden Baugrundstiicke keine Verpflichtun-
gen iibernommen hat, bei Planung oder Ausfiihrung
des zu fordernden Gebiudes oder bei dieses
Gebdude betreffenden Rechtsgeschiften die Lei-
stungen einer bestimmten Person in Anspruch zu
nehmen.

(3) Vor Zusicherung hat der Férderungswerber
anzugeben, ob die Wohnungen (Geschiftsriume) in
Miete oder im Wohnungseigentum vergeben
werden sollen.

(4) Ansuchen auf Gewihrung einer Férderung
gemifl § 7 Abs. 1 Z 1 bis 4 ist ein Nachweis tiber das
biicherliche Eigentum, das Wohnungseigentum
oder das Baurecht an der zu verbauenden
Liegenschaft anzuschliefen.

(5) Den Antrigen auf Gewihrung von Wohnbei-
hilfe sind der Nachweis des Einkommens (Familien-
einkommens), die Meldezettel aller im gemeinsa-
men Haushalt lebenden Personen, Nachweise tiber
die Nutzfliche der Wohnung sowie Nachweise iiber
den Wohnungsaufwand gemifl § 20 Abs. 4 anzu-
schlieflen. ‘

Nachweis des Einkommens

§27. (1) Das Einkommen
I. Hauptstiickes ist nachzuweisen:

1. bei Personen, die zur Einkommensteuer
veranlagt werden, durch Vorlage des Einkom-
mensteuerbescheides fiir das letzte veranlagte
Kalenderjahr;

2. bei Arbeitnehmern, die nicht zur Einkommen-
steuer veranlagt werden, durch Vorlage eines
Lohnzettels fiir das vorangegangene Kalen-
derjahr;

3. bei Personen mit anderen Einkiinften durch
Vorlage von Nachweisen, aus denen Art und
Hoéhe der Einkiinfte ersichtlich sind.

(2) Bei der Priifung des Einkommens kénnen
weitere Nachweise oder Erklirungen beigebracht
oder verlangt werden.

(3) In den Fillen des Abs. 1 Z 1 kann von den
Einkommensteuerbescheiden fiir die letzten zwei
veranlagten Kalenderjahre, in den Fillen des Abs. 1
Z 2 vom Einkommen der letzten drei Monate
ausgegangen werden, wenn dies der Erfassung der
tatsichlichen Einkommensverhiltnisse dient.

im Sinne des

(4) Bei aufrechten Ehen oder Lebensgemein-
schaften sind die Einkiinfte beider Partner der
Berechnung des Einkommens zugrunde zu legen.

Erledigung der Ansuchen und Antrige

§28. (1) Vor Erledigung der Ansuchen auf
Gewihrung einer Férderung gemifl §7 Abs. 1 Z 1
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bis 3 ist der Wohnbaufdrderungsbelrat fir das Land
Wien anzuhéren. .

(2) Nach Genehmigung einer Férderung gemifl
§ 7 Abs. 1 Z 1 bis 5 hat das Amt der Landesregierung
Forderungs- bzw. Biirgschaftsvertrige abzuschlie-
Ben.

(3) Uber Antrige auf Gewihrung einer Wohnbei-
hilfe gemifl §7 Abs.1 Z6 entscheidet der
Magistrat. Uber Rechtsmittel gegen Bescheide des
Magistrats entscheidet die Landesregierung.

Zusicherung

§ 29. (1) Im Falle der Erledigung im Sinne des
Ansuchens ist dem Férderungswerber eine schriftli-
che Zusicherung zu erteilen. In der Zusicherung, die
den Finanzierungsplan zu enthalten hat, kdnnen
Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden, die
der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen
dieses Gesetzes dienen. Handelt es sich nicht um ein
von einer natlirlichen Person errichtetes Eigenheim,
ist der Férderungswerber zu verpflichten, fiir die zur
Errichtung des Gebdudes erforderlichen Fremdmit-
tel ein gesondertes Konto zu erdffnen und simtliche
Zahlungen iber dieses Konto abzuwickeln.

(2) In die Zusicherung ist die Bedingung
aufzunehmen, daf der Forderungswerber die
Verpflichtung gemif § 21 Abs. 3 des Wohnbaufor-
derungsgesetzes 1984 iibernimmt. Ist die geforderte
Wohnung nicht zur Verwendung durch den
Forderungswerber bestimmt, hat die Zusicherung
die Bedingung zu enthalten, dafl der Foérderungs-
werber Wohnungen nur begiinstigten Personen in
das Eigentum (Wohnungseigentum) iibertrigt oder
in Miete iberliflt, die schriftlich erkliren, die
Verpflichtung gemifl § 21 Abs. 3 des Wohnbaufor-
derungsgesetzes 1984 zu erfiillen.

(3) In die Zusicherung ist die Bedingung
aufzunehmen, dafl die Gesamtbaukosten auf die
einzelnen Wohnungen (Geschiftsriume) im Sinne
des § 2 Z 8 im Verhiltnis der Nutzwerte aufzuteilen
sind.

(4) In die Zusicherung ist die Bedingung
aufzunehmen, dafl der Férderungswerber der Stadt
Wien ein Vorschlagsrecht fir so viele der
geforderten Wohnungen einzuriumen hat, als bis
zu 50 vH der geférderten Nutzfliche entspricht.

(5) Vor Zuzihlung von Fdrderungsmafinahmen
gemifl §7 Abs. 1 Z 1 bis'3 kann die Zusicherung
widerrufen werden, wenn der Férderungswerber
nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen
Voraussetzungen (Bedingungen) erfiillt.

(6) Uber den Anspruch aus der Forderungszusi-
cherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfindung noch auf irgendeine andere
Weise unter Lebenden verfiigt werden. Dieser
Anspruch kann auch nicht von Dritten in Exekution
gezogen werden.

Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung von
Daten

§ 30. Nachstehend angefiihrte Daten iiber den
Forderungswerber, den im §2 Z 11 genannten
Personenkreis und hinsichtlich der Z 1, 2, 3 sowie 6
der Personen, die eine rechtsverbindliche Erklirung
gemif § 11 Abs. 4 abgeben, kénnen zum Zweck der
Feststellung der Férderungswiirdigkeit und der
Sicherung von Férderungsmafinahmen ermittelt
und automationsunterstiitzt verarbeitet werden:

. Name oder Bezeichnung,

. Geburtsdatum,

Wohnanschrift,

Anschrift des zu fordernden Objektes,

. Anschriften aufzugebender Wohnungen,

. Einkommen,

. familienrechtliche Merkmale (zB: im Sinne
des§ 2Z 11, 12 und 13; Familienstand),

8. Leistungen fiir den Wohnungsaufwand,

9. Wohnungsmerkmale.

Die in Z 1 bis 5 genannten Daten diirfen im Zuge
von Anfragen zur Feststellung der Férderungswiir-
digkeit neben eigenen Dienststellen und dem
Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneue-
rungsfonds auch anderen Landesregierungen, Be-
zirksverwaltungsbehdrden, Gemeinden, Meldebe-
hérden, Finanzbehdrden sowie Sozialversiche-
rungstrigern tibermittelt werden.

NGO wHWwN =

Baufiihrung

§ 31. (1) Mit der Baufiihrung darf vor schriftli-
cher Zusicherung der Forderung oder schriftlicher
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn nicht
begonnen werden.

(2) Eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn kann bei Errichtung eines Eigenheimes
dann erteilt werden, wenn alle Voraussetzungen fiir
die aufrechte Erledigung des Ansuchens gegeben
sind und der Férderungswerber sich schriftlich mit
der Uberwachung der Baufithrung durch das Land
einverstanden erklirt hat. Aus der Zustimmung zum
vorzeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf
Foérderung nicht abgeleitet werden; darauf ist in der
Zustimmung hinzuweisen. Im Falle einer Uberprii-
fung der Einhaltung der bedungenen Bauausfiih-
rung hat der Férderungswerber den Organen des
Landes oder vom Land Beauftragten zu diesem
Zweck den Zutritt zu ermdglichen.

(3) Bei Eigenheimen gilt eine Baufiihrung bis zur
Kellergleiche nicht als Baubeginn im Sinne des
Abs. 1.

(4) Die Baufihrung hat gemifl den der
Zusicherung oder der Zustimmung (Abs. 2) zugrun--
deliegenden Unterlagen zu erfolgen. Auf die
Verwendung von Landesforderungsmitteln ist
durch eine entsprechende Aufschrift am Gebdude
hinzuweisen.
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Endabrechnung

§ 32. (1) Nach Abschlul der Baufithrung hat der
Forderungswerber ohne Verzug, lingstens jedoch
zwolf Monate. nach Rechtskraft der baubehérdli-
chen Beniitzungsbewilligung, die Endabrechnung
der Landesregierung zur Priifung vorzulegen,
widrigenfalls die Gesamtbaukosten durch einen
Ziviltechniker einschligiger Fachrichtung auf Ko-
sten des Foérderungswerbers ermittelt und der
Endabrechnung zugrunde gelegt werden kénnen.

(2) Rechnungen iiber Arbeiten und Lieferungen
diirfen nur dann der Endbabrechnung zugrunde
gelegt werden, wenn sie durch befugte Unternehmer
gelegt wurden.

II. HAUPTSTUCK

Forderung der Wohnhaussanierung

Aufgaben und Gegenstand

§ 33. (1) Das Land Wien fordert die Sanierung
von Wohnungen und Gebiuden (Wohnhiusern im
Sinne des § 34 Z 1) und Heimen.

(2) Auf Férderung, ausgenommen die Gewih-
rung von Wohnbeihilfe, besteht kein Rechtsan-
spruch.

(3) Von einer Férderung nach dem II Haupt-

stiick sind ausgeschlossen:

1. Gebiude, die zu mehr als der Hilfte im
Eigentum des Bundes oder eines Landes
stehen, es sei denn, die Férderung wird von
einem Wohnungsinhaber beantragt;

2. Gebiude, die im Eigentum oder in der
Beniitzung eines fremden Staates, einer
internationalen Organisation, eines Diploma-
ten, eines Konsuls oder einer sonstigen mit
diplomatischen Vorrechten und Immunititen
ausgestatteten Person stehen, sofern diese
Gebiude zur Unterbringung von diplomati-
schen Vertretungen oder zu Wohnzwecken
von als exterritorial anerkannten Personen
verwendet werden;

3. Gebiude und Wohnungen, die nach Beendi-
gung der Sanierungsmafinahmen nicht zur
Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnis-
ses ihrer Bewohner regelmiflig verwendet
werden sollen.

Begriffshestimmungen

§ 34. (1) Im II. Hauptstiick gelten abweichend
vom § 2:

1. als Wohnhaus (Eigenheim) ein Gebiude,
dessen Gesamtnutzfliche nach der Sanierung
mindestens zur Hilfte Wohnzwecken dient
und in dem mindestens die Hilfte der
Wohnungen der Voraussetzung gemifl Z 2
entspricht;

2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzfliche
von mindestens 22 m? und von hochstens
150 m?;

3. als normale Ausstattung eine Ausstattung, die
bei grofiter Wirtschaftlichkeit des Bauaufwan-
des unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und
Instandhaltungskosten und bei einwandfreier
Ausfihrung nach dem jeweiligen Stand der
Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-,
Wirme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes,
den zeitgemiflen Wohnbediirfnissen ent-
spricht;

4. als Einzelverbesserung solche Verbesserungs-
mafinahmen an und in einem Gebiude, die
keine durchgreifende Sanierung darstellen;

5. als Sockelsanierung die im Rahmen eines
Sanierungskonzeptes erfolgende durchgrei-
fende, allenfalls auch schrittweise Sanierung
eines Gebiudes bei aufrechten Miet- oder
sonstigen Nutzungsverhiltnissen;

6. als Totalsanierung die im Rahmen eines °
Sanierungskonzeptes erfolgende durchgrei-
fende Sanierung eines zur Ginze bestand-
freien Gebiudes;

7. als Blocksanierung die im Rahmen eines
Sanierungskonzeptes  erfolgende  liegen-
schaftsiibergreifende gemeinsame Sanierung
von mehreren selbstindigen Gebiuden bzw.
die im Rahmen eines Sanierungskonzeptes
erfolgende Sanierung von Wohnhausanlagen
mit mehreren Stiegenhiusern in Verbindung
mit Mafinahmen zur stadtebaulichen Struktur-
verbesserung.

(2) Als Kosten der Sanierungsmafinahmen gelten:

1. die Kosten der baulichen Mafinahmen ein-
schliefflich von Anschlulgebtihren und sonsti-
gen Abgaben;

2. die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteu-
erabzug gemif § 12 des Umsatzsteuergesetzes
1972 geltend gemacht werden kann;

3. wirtschaftlich vertretbare und belegbare Bau-
nebenkosten, wie die Kosten der Baubetreu-
ung und Bauverwaltung, Kosten durch iiber
das im § 20 Abs. [ Z 1 lit. ¢ des Mietrechtsge-
setzes genannte Ausmafl hinausgehende zeit-
lich begrenzte Leerstehungen sowie Umsied-
lungs- und Abbruchkosten im Sinne eines
Sanierungskonzeptes, wobei die beiden letzt-
genannten Kosten nicht tiberwilzt werden
diirfen;

4. bestehende und tberpriifte Mietzinsabginge
gemifl §20 Abs.2 des Mietrechtsgesetzes
bzw. Riickstellungsabginge gemifl § 14 Abs. 1
Z 5 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes,
die nach dem 19. Mirz 1985 entstanden sind
und im Hinblick auf das Sanierungskonzept
niitzliche Erhaltungs- und Verbesserungsar-
beiten betreffen.

(3) Die niheren Bestimmungen, insbesondere
eine anteilsmiflige Begrenzung der Kosten gemif§
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Abs. 2 Z 3 und 4 in bezug auf die Gesamtbaukosten,
hat die Landesregierung durch Verordnung festzu-
setzen.

Forderungswerber

§ 35. Eine Férderung darf nur dem Liegenschafts-
eigentiimer, dem Bauberechtigten oder dem nach
§ 6 Abs. 2 des Mietrechtsgesetzes oder § 14 ¢ Abs. 2
des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes bestellten
Verwalter, bei Sanierungsmafinahmen innerhalb
einer Wohnung auch dem Mieter, Wohnungseigen-
tiimer oder Eigentiimer (Miteigentiimer), der eine in
seinem Haus gelegene Wohnung selbst beniitzt,
sowie dem Beniitzer einer Dienstwohnung gewihrt
werden.

Forderungswiirdige Objekte

§ 36. Eine Forderung kann gewihrt werden:

1. fiir Sanierungsmafinahmen an und in Gebiu-
den,

a) deren Baubewilligung im Zeitpunkt der
Antragstellung mindestens 20 Jahre zu-
riickliegt, es sei denn, daf es sich um den
Anschluff an Fernwirme gemifl §37 Z 2
oder um Mafinahmen handelt, die den
Wohnbediirfnissen von behinderten Men-
schen dienen, '

b) deren Bestand mit den Flichenwidmungs-
und Bebauungsplinen vereinbar oder im
offentlichen Interesse gelegen ist und

c) bei denen die Durchfiihrung von Sanie-
rungsmafinahmen im Hinblick auf den
allgemeinen Bauzustand des Gebiudes,
seine voraussichtliche Restnutzungsdauer,
die mit der Sanierung verbundene Verbes-
serung der Bausubstanz, die Kosten der
Sanierung im Vergleich zu entsprechenden
Neubaukosten und die zu erwartende
Hohe ‘der Mietzinse im Vergleich zu den
ortsiiblichen Mietzinsen wirtschaftlich ver-
tretbar erscheint;

2. fir Sanierungsmafinahmen innerhalb von
Wohnungen in Gebiuden, die die Bedingun-
gen gemifl Z 1 erfiillen;

3. fiir Mafinahmen zur stidtebaulichen Struktur-
verbesserung inklusive Infrastrukturmafinah-
men im Zusammenhang mit Blocksanierungen
gemif §34Z 7.

Sanierungsmafinahmen

§ 37. Als Sanierungsmafinahmen gelten Erhal-
tungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes und
Verbesserungsarbeiten. Sanierungsmafinahmen sind
insbesondere:

1. die Errichtung oder Umgestaltung von der
gemeinsamen Beniitzung der Bewohner
dienenden Riumen oder Anlagen, wie
Wasserleitungs-, Stromleitungs-, Gaslei-
tungs- und Sanitiranlagen, Zentralheizungs-
anlagen mit oder ohne Anschluff an Fern-

wirme, Personenaufziige sowie zentrale
Waschkiichen,

2. die Herstellung des Anschlusses bestehender
oder geplanter Zentralheizungsanlagen an
Fernwirme,

3. die Errichtung oder Umgestaltung von
Wasserleitungen, Stromleitungen, Gasleitun-
gen sowie von Sanitir- oder Heizungsanla-
gen in Wohnungen,

4. Mafinahmen zur Erhohung des Schall- oder
Wirmeschutzes, wie die Verbesserung der
Schall- oder Wirmedimmung von Fenstern,
Auflentiiren, Aulenwinden, Dichern, Kel-
lerdecken, Decken iiber Durchfahrten oder
obersten Geschofidecken,

5. Maflnahmen zur Verminderung des Energie-
verlustes oder des Energieverbrauches von
Zentral(Etagen)heizungen oder Warmwas-
serbereitungsanlagen,

6. Mafinahmen zur Erhshung des Feuchtig-
keitsschutzes, .

7. die Vereinigung von Wohnungen oder von
sonstigen Rdumen zu Wohnungen,

8. die Teilung von Wohnungen, unabhingig
von ihrem Nutzflichenausmafl, oder von
sonstigen Riumen zur Schaffung von Woh-
nungen,

9. die Schaffung von Wohnungen aus bisher
nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen,

10. die Anderung der Grundrifigestaltung, inner-
halb einer Wohnung jedoch nur in Verbin-
dung mit anderen geférderten Arbeiten,

11. Mafinahmen, die den Wohnbediirfnissen von
behinderten Menschen dienen,

12. Abbruch und Neubau im Rahmen einer
Blocksanierung, wenn diese iiberwiegend aus
Mafinahmen nach den Z 1 bis 11 besteht.

§ 38. Bei der Férderung von Sanierungsmafinah-
men ist ein mdglichst hoher Anteil von Verbesse-
rungsarbeiten mit dem Ziel einer Verbesserung der
Bausubstanz und der Beseitigung von Substandard
anzustreben. Sanierungsmafinahmen mit einem
geringen Anteil von Verbesserungsarbeiten und
ausschliefliche Erhaltungsarbeiten im Sinne des
Mietrechtsgesetzes an oder in Wohnhiusern diirfen
nur gefordert werden, wenn Wohnungen der
Ausstattungskategorie C oder D iiberwiegen und
insoweit der Hauptmietzins gemifl § 16 Abs. 2 Z 2
und Abs. 4 des Mietrechtsgesetzes durch die auf
Grund dieser Erhaltungsarbeiten erhohten Haupt-
mietzinse iiberschritten wird.

§39. (1) Sanierungsmafinahmen diirfen nur
insoweit geférdert werden, als ihre Kosten ein-
schliefllich der gemafl § 3 Abs. 3 Z 1 des Mietrechts-
gesetzes mit der Darlehensaufnahme verbundenen
notwendigen Finanzierungskosten in der Mietzins-
reserve gemifl §20 des Mietrechtsgesetzes, der
Riickstellung gemif § 14 Abs. 1 Z 5 des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes oder der Riicklage ge-
mifl § 16 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975
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zuziiglich 80 vH der fiir Erhaltungs- und Verbesse-
rungsarbeiten voraussichtlich erzielbaren Einnah-
men aus Hauptmietzinsen und Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrigen der nichsten zehn Jahre
keine Deckung finden; ein in einem Verfahren nach
§18 Abs.1 Z5 Mietrechtsgesetz zuerkannter
Pauschalbetrag hat jedoch aufler Betracht zu
bleiben. Gleichfalls sind Riickzahlungsraten fiir ein
Darlehen nach § 41 Abs. 2 bzw. Eigenmittelriick-
flisse bei der Verwendung von Eigenmitteln gemif§
§ 44 Abs. 1 nicht zu beriicksichtigen.

(2) Werden Sanierungsmafinahmen gemifl § 36
Z 1 gefordert, so hat der Fdrderungswerber
jedenfalls einen solchen Anteil aus eigenem zu
tragen, der durch die Einhebung der anrechenbaren
Hauptmietzinse gemifl § 18 Abs. 1 Z 6 des Miet-
rechtsgesetzes Deckung findet; errechnet sich
infolge der Forderungsmafinahmen ein niedrigerer
Betrag als die Summe der anrechenbaren Haupt-
mietzinse gemifl § 18 Abs. 1 Z 6 des Mietrechtsge-
setzes, so ist die Férderung um den Differenzbetrag
zu kiirzen.

Art der Forderung

§4O (1) Die Fdrderung kann bestehen:
in der Gewihrung von Fdrdcrungsdarlehen
des Landes,

2. in der Gewidhrung von Annultdten- oder
Zinsenzuschiissen,

3. in der Gewihrung von nichtriickzahlbaren
Zuschiissen bei Verwendung von Eigenmit-
teln,

4. in der Gewihrung von nichtriickzahlbaren
Beitrigen,

5. inder %bernahme der Biirgschaft,

6. in der Gewihrung von Wohnbeihilfe.

(2) Wohnbeihilfe darf nur im Zusammenhang mit
einer Forderung gemifl Abs. 1 Z 1 bis 3 gewihrt
werden.

(3) Die Férderung von Dachbodenausbauten, der
Schaffung von Wohnungen aus sonstigen Rdumen,
von Totalsanierungen und von Mafinahmen gemifl
§37 Z12 kann sinngemif auch nach den
Bestimmungen des I. Hauptstiickes erfolgen. Bei
Totalsanierungen und Mafinahmen gemifl § 37
Z 12 kann auch die Wohnbeihilfe sinngemif nach
den Bestimmungen des I. Hauptstiickes gewihrt
werden.

() Art und Umfang der Foérderung hat die
Landesregierung durch Verordnung festzusetzen.
Dabei ist auf die Unterschiede in der rechtlichen
Nutzungsform des zu férdernden Objektes Bedacht
zu nehmen.

§ 41. (1) Die Finanzierung der Sanierungsmafi-
nahme mufl fiur den Fall der Gewihrung einer
Férderung gesichert sein.

(2) Ist zur Finanzierung der Sanierungsmaf-
nahme die Aufnahme eines Darlehens erforderlich,

so darf eine Férderung im Sinne des II. Hauptstiik-
kes nur gewihrt werden, wenn es sich um ein
Bausparkassendarlehen, ein Darlehen der Stadt
Wien, ein Kommunaldarlehen an die Stadt Wien als
Férderungswerber oder ein Hypothekardarlehen
handelt. In den beiden letztgenannten Fillen mufl
gewihrleistet sein, dafl

1. die Laufzeit mindestens zehn Jahre betrigt;

2. die Berechnung der Zinsen bei halbjihrlicher
Vorschreibung dekursiv und netto erfolgt;

3. die effektiven Kosten des Darlehens —
ausgenommen o&ffentliche Abgaben und Auf-
wendungen des Darlehensnehmers fiir zur
Sicherung des Darlehens abgeschlossene Ver-
sicherungen — jihrlich héchstens 0,5 vH tiber
der im Zeitpunkt der Zusicherung bestehen-
den Nominalverzinsung der letzten vor der
Zusicherung im Inland zur offentlichen
Zeichnung aufgelegten Bundesanleihetranche
mit einer Laufzeit von mindestens acht Jahren
liegen, wobei bei mehreren Bundesanleihe-
tranchen diejenige mit der niedrigsten Nomi-
nalverzmsung mafigebend ist;

4. eine Anderung des Zinssatzes nicht oder in der
Weise vereinbart ist, dafl eine Erhthung nur
bis zum Ausmafl einer Erhdhung der Nomi-
nalverzinsung der kiinftigen Bundesanleihen
gemifl Z3 erfolgt und bei Herabsetzung
dieser Nominalverzinsung auch der jihrliche
Zinssatz entsprechend gesenkt wird;

5. Jahreszinssatz und Gesamtbelastung entspre-
chend dem § 21 des Bundesgesetzes tiber das
Kreditwesen “berechnet und dem Darlehens-
nehmer schriftlich zur Kenntnis gebracht
werden;

6. fiir den Fall einer Umschuldung eine konto-
korrentmiflige Abrechnung vereinbart ist.

(3) Fiir ein Darlehen, das von einem Mieter zur
Finanzierung von Verbesserungsarbeiten in der
Wohnung aufgenommen wird, entfillt das Erfor-
dernis der hypothekarischen Sicherstellung. Abs. 2
Z 2 bis 6 gelten mit der Mafigabe, daf} die Laufzeit
des Darlehens mindestens fiinf, hdchstens aber zehn
Jahre und der in Z3 genannte Prozentsatz
hochstens 0,75 vH betragen diirfen.

Forderungsdarlehen des Landes

§ 42. (1) Forderungsdarlehen des Landes konnen
Forderungswerbern in einem Hundertsatz der
geforderten Gesamtbaukosten oder in einem Fix-
bzw. Pauschalbetrag gewihrt werden. Die niheren
Bestimmungen hat die Landesregierung durch
Verordnung festzusetzen, wobei je nach Art und der
rechtlichen - Nutzungsform des zu férdernden
Objektes und der Rechtsform des Férderungswer-
bers Unterschiede zulissig sind.

(2) Das Férderungsdarlehen kann unter sinnge-
mifler Anwendung des § 13 Abs. 1, Abs. 2 Z 1 und
6, Abs. 3 und Abs. 4 gekiindigt werden.

(3) § 12 Abs. 3 und § 13 Abs. 5 gelten sinngemifl.
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Annuititen- und Zinsenzuschiisse

§ 43. (1) Annuititen- oder Zinsenzuschiisse
konnen fiir die Riickzahlung von Darlehen gemifl
§41 Abs.2 und 3 gewihrt werden, wobei eine
Verringerung in bestimmten Zeitabschnitten und
eine Riickzahlungsverpflichtung vorgesehen wer-
den kann. Die Zuschuflleistung ist in einem
Prozentsatz der urspriinglich aufgenommenen
Darlehenssumme zu bemessen.

(2) Die Zuschiisse sind einzustellen und nach
Eintritt des Einstellungsgrundes ausbezahlte Zu-
schiisse unter sinngemifler Anwendung des § 13
zuriickzufordern, wenn

1. Kiindigungsgriinde gemifl § 42 Abs. 2 vorlie-

gen,

2. das Darlehen gemifl § 41 Abs. 2 und 3 nicht

bestimmungsgemifl verwendet wurde.

Nichtrﬁckzal_xlbarc Zuschiisse

§ 44. (1) Verwendet der Foérderungswerber zur
Finanzierung von Sanierungsmafinahmen bzw. fiir
Mafinahmen zur stidtebaulichen Strukturverbesse-
rung im Zusammenhang mit einer Blocksanierung
Eigenmittel, koénnen einmalige oder laufende
nichtriickzahlbare Zuschiisse (§40 Abs.1 Z3)
geleistet werden. Handelt es sich um Gebiude, an
denen bei der iiberwiegenden Zahl der Wohnungen
Wohnungseigentum begriindet wurde, diirfen diese
Zuschiisse nur auf der Grundlage von 90 vH der
forderbaren Gesamtbaukosten laut Finanzierungs-
plan gewihrt werden.

(2) Eine Forderung gemifl Abs.1 darf bei
laufenden Zuschiissen nur fiir einen Zeitraum von
mindestens zehn Jahren gewihrt werden. Die
Verzinsung der Eigenmittel darf héchstens 2 vH
iiber dem Eckzinssatz gemifl §20 Abs.2 des
Bundesgesetzes iiber das Kreditwesen liegen. Der
Férderungswerber hat innerhalb eines Jahres nach
Baudurchfithrurig die Verwendung der Eigenmittel
nachzuweisen.

(3) Fiir die Einstellung bzw. Riickforderung eines
nichtriickzahlbaren Zuschusses ist §43 Abs. 2
sinngemifl anzuwenden.

Nichtriickzahlbare Beitrige

§ 45. Nichtriickzahlbare Beitrige kénnen auch
neben einer sonstigen Forderung gemifl § 40 in
Anspruch genommen werden.

Biirgschaft

§ 46. (1) Das Land kann die Biirgschaft gemifl
§ 1346 ABGB fir ein zur Finanzierung von
Sanierungsmafinahmen erforderliches Darlehen ge-
mifl §41 Abs.2 und 3 tbernehmen, wenn der
Schuldner im Falle eines Hypothekardarlehens die
Verpflichtung tibernimmt, im Rang vorangehende
Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrundelie-
genden Férderungen vorbehaltlos [6schen zu lassen.

(2) Die Biirgschaft erstreckt sich auf den
Darlehensbetrag samt allen schuldscheinmifligen
Zinsen, jedoch nur auf nicht linger als drei Jahre
vom Zeitpunkt der Geltendmachung des Anspru-
ches aus der Biirgschaft zurickliegende Riick-
stinde, und auf die mit der gerichtlichen Durchset-
zung der Darlehensforderung verbundenen Kosten.

‘Wohnbeihilfe

§ 47. (1) Wird der Mieter einer Wohnung nach
Zusicherung einer Férderung gemifl § 40 Abs. 1 Z 1
bis 3 durch die wegen der Uberwilzung der
Sanierungskosten erfolgte Erhdhung des Haupt-
mietzinses bzw. des Betrages zur Bildung einer
Riickstellung gemaf § 14 Abs. 1 Z 5 des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes oder als Férderungswer-
ber bei Sanierungsmafinahmen innerhalb einer
Wohnung, die zur Anhebung der Ausstattungskate-
gorie fithren, unzumutbar belastet, ist ihm mit
Bescheid Wohnbeihilfe zu gewihren, wenn er
ausschliefflich diese Wohnung zur Befriedigung
seines dringenden Wohnbediirfnisses regelmiflig
verwendet.

(2) Die Wohnbeihilfe ist in der Héhe zu
gewihren, die sich aus dem Unterschied zwischen
zumutbarer und der in Abs.4 und 5 niher
bezeichneten tatsichlichen Wohnungsaufwandbela-
stung je Monat ergibt; bei Wohnungen, deren
Nutzfliche die im § 17 Abs. 3 genannten Grenz-
werte fiir die angemessene Wohnnutzfliche iiber-
steigt, ist der Berechnung der Wohnbeihilfe jener
Teil der Wohnungsaufwandbelastung zugrunde zu
legen, der dem Verhiltnis der angemessenen zur
tatsichlichen Wohnnutzfliche entspricht.

(3) Die zumutbare Wohnungsaufwandbelastung
ist unter Bedachtnahme auf die Haushaltsgréfie, das
Familieneinkommen sowie die Kriterien fiir Jungfa-
milien und Behinderte durch Verordnung der
Landesregierung festzusetzen. Der zumutbare
Wohnungsaufwand kann in Schillingbetrigen fest-
gesetzt werden, wobei der Berechnung ein Hun-
dertsatz des Familieneinkommens zugrunde zu
legen ist. Die zumutbare Wohnungsaufwandbela-
stung darf 25 vH des Familieneinkommens nicht
tibersteigen. Fiir Familien, deren simtliche Mitglie-
der im Zeitpunkt der Antragstellung das 35. Lebens-
jahr noch nicht vollendet haben oder bei denen ein
Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfi-
higkeit von mindestens 45 vH im Sinne von § 35
Einkommensteuergesetz 1988 aufweist sowie fiir
Familien mit mindestens drei Kindern, fiir die
Familienbeihilfe bezogen wird sowie fiir Familien
mit einem behinderten Kind im Sinne des
Familienlastenausgleichgesetzes 1967, BGBI.
Nr. 376, vermindert sich die zumutbare Wohnungs-
aufwandbelastung um mindestens 30 vH.

(4) Als Wohnungsaufwand gilt
a) der zur Deckung der Sanierungskosten
erhohte Hauptmietzins gemifl §§ 18 ff. des
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Mietrechtsgesetzes abziiglich des Betrages
gemif § 18 Abs. 1 Z 5 des Mietrechtsgesetzes
bzw. der erhdhte Betrag zur Bildung einer
Riickstellung gemifl § 14 Abs.2 bis 5 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes abziig-
lich des bisherigen Betrages zur Bildung einer
Riickstellung zuziiglich der Entgeltsbestand-
teile gemifl §14 Abs.1 Z1 bis 3 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes. Wurde
im Zusammenhang mit einer solchen Erhs-
hung des Hauptmietzinses bzw. des Betrages
zur Bildung einer Riickstellung auch eine
Erhohung auf Grund einer férderungsrechtli-
chen Vereinbarung vorgenommen, ist diese
nur dann und insoweit als Wohnungsaufwand
zu beriicksichtigen, als die Vereinbarung
Mafinahmen zur Anhebung der Ausstattungs-
kategorie zum Gegenstand hat und die
Belastung daraus den Mietzins gemifl § 16
Abs. 2 Z 3 und Abs. 4 des Mietrechtsgesetzes
nicht ubersteigt;

b) bei Sanierungsmafinahmen innerhalb einer
Wohnung iber Antrag des Mieters die vom
Mieter geleistete Pauschalrate fiir die Tilgung
und Verzinsung des fiir die Finanzierung der
Sanierungsmafinahmen aufgenommenen
Darlehens, soweit die Belastung daraus auf
die Maflnahmen zur Anhebung der Ausstat-
tungskategorie zuriickzufithren ist und den
Mietzins gemifl § 16 Abs.2 Z 3 und Abs. 4
des Mietrechtsgesetzes nicht tibersteigt.

(5) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um
anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der
Wohnungsaufwandbelastung gewihrt werden.

§ 48. (1) Wohnbeihilfe im Sinne des II.
Hauptstiickes darf gewihrt werden:

1. dsterreichischen Staatsbiirgern und gemifd § 9
Abs. 3 gleichgestellten Personen,

2. Auslindern, wenn sie im Besitz einer Beschif-
tigungsbewilligung oder eines Befreiungs-
scheines nach dem Auslinderbeschiftigungs-
gesetz sind.

(2) Die Wohnbeihilfe darf nicht iibersteigen:

a) in den Fillen des §47 Abs. 4 lit. a jenen
Betrag, um den, bedingt durch die Uberwil-
zung der Sanierungskosten, der Hauptmiet-
zins bzw. der Betrag zur Bildung einer
Riickstellung gemifl §14 Abs.1 Z5 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erhoéht
wurde;

b) in den Fillen des §47 Abs.4 lit.b jenen
Betrag, der sich als Belastung aus den
Mafinahmen zur Anhebung der Ausstattungs-
kategorie ergibt.

(3) Wohnbeihilfe ist nur insoweit zu gewihren,
als kein Anspruch auf Mietzinsbeihilfe gemifl § 107
des Einkommensteuergesetzes 1988 besteht. Ein
entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

(4) Die Wohnbeihilfe darf nicht vor schriftlicher
Zusicherung der Férderung gemifl § 40 Abs. 1 Z 1
bis 3 und jeweils héchstens auf ein Jahr gewidhrt
werden. Die Zuzihlung der Wohnbeihilfe an
Empfinger von Férderungsmafinahmen gemif § 40
Abs. 1 Z 1 bis 3 ist zulissig.

(5) Die Gewihrung von Wohnbeihilfe fiir einen
vor Antragstellung liegenden Zeitraum ist ausge-
schlossen, bei Antragstellung bis zum 15. eines
Monats wird die Wohnbeihilfe jedoch ab Beginn
dieses Monats gewihrt.

(6) Wohnbeihilfe, die eine Hohe von 30 S pro
Monat nicht ﬁbcrsteigt, ist nicht zu gewdhren.

§ 49. (1) Der Antragsteller ist verpfhchtet, dem
Magistrat simtliche Tatsachen, die eine Anderung
der Hohe der Wohnbeihilfe oder den Verlust des
Anspruches zur Folge haben kénnen, innerhalb
eines Monats nach deren Eintritt unter Anschlufl
der erforderlichen Nachweise anzuzeigen. Dies gilt
insbesondere fir jede Anderung des Familienein-
kommens, des Familienstandes, der Haushaltsgrofie
und des Wohnungsaufwandes. Die Hohe der
Wohnbeihilfe ist unter Beriicksichtigung dieser
Anderung, ausgenommen eine Anderung der
Haushaltsgréfie durch Todesfall, neu zu bemessen.

(2) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt
. bei Tod des Antragstellers,
2. bei Wegfall der gesetzllchcn Voraussetzun-
gen,
3. bei Auflésung des Mietvertrages,
4. bei Untervermietung der Wohnung oder
5. wenn der Antragsteller und die sonstigen bei
der Haushaltsgrofle beriicksichtigten Perso-
_nen nicht ausschlieflich iiber diese Wohnung
verfiigen und sie zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbediirfnisses regelmiflig
verwenden.

(3) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruch
genommen wurde, ist mit Bescheid riickzufordern,

wobei Betrige bis insgesamt 100 S unberiicksichtigt
bleiben.

(4) Ein riickzuerstattender Wohnbeihilfebetrag
ist von einer neu gewiihrten Wohnbeihilfe vor deren
Anweisung an den Anspruchsberechtigten einzube-
halten.

§ 50. (1) Wird ein Mieter durch eine im Rahmen
des Wohnungsverbesserungsgesetzes oder des
Wohnhaussanierungsgesetzes geférderte  Sanie-
rungsmafinahme unzumutbar belastet, ist ihm auf
Antrag mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewihren.

(2) Fiir die Gewihrung von Wohnbeihilfe gemifl
Abs. 1 gelten die §§ 47 bis 49 sinngemif.

§ 51. Bewohner von Heimen und Wohnungen in
Objekten, die als Heime geférdert wurden, haben
keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe.
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§ 52. (1) Die niheren Bestimmungen iiber die
Gewihrung von Wohnbeihilfe hat die Landesregie-
rung durch Verordnung festzusetzen.

(2) Alle Amtshandlungen, Eingaben, Vollmach-
ten, Urkunden iiber Rechtsgesclifte, Bescheide und
Zeugnisse in Angelegenheiten der Wohnbeihilfe
nach dem II. Hauptstick sind von den durch
Landesgesetz vorgesehenen Verwaltungsabgaben
befreit.

(3) § 25 Abs. 3 gilt sinngemif.

Ansuchen und Antrige

§53. (1) Ansuchen auf Gewihrung einer
Forderung gemif § 40 Abs. 1 Z 1 bis 5 sind an die
Landesregierung zu richten; sie gelten erst dann als
eingebracht, wenn alle erforderlichen Unterlagen
angeschlossen sind. Antrige auf Gewihrung einer
Wohnbeihilfe gemifl § 40.Abs. 1 Z 6 sind an den
Magistrat zu richten.

(2) Den Ansuchen sind alle zur Beurteilung und
Uberpriifung des Vorhabens erforderlichen Unter-
lagen, wie insbesondere Baubewilligung, Grund-
buchsausziige oder -abschriften, baubehérdlich
genehmigte Bau- und Lagepline, Baubeschreibun-
gen, Kostenberechnungen, Ausschreibungsunterla-
gen oder Kostenvoranschlige und Finanzierungs-
pline, anzuschliefen.

(3) Den Antrigen auf Gewihrung von Wohnbei-
. hilfe sind der Nachweis des Einkommens (Familien-
einkommens), die Meldezettel aller im gemeinsa-
men Haushalt lebenden Personen, Nachweise iiber
die Nutzfliche der Wohnung sowie Nachweise iiber
den Wohnungsaufwand gemifl § 47 Abs. 4 und 5
anzuschlieflen.

(4) Mieter haben iiberdies das Bestehen des
Mietverhiltnisses und im Sinne des §9 des
Mietrechtsgesetzes die Zustimmung des Vermieters
zur Vornahme der Arbeiten nachzuweisen. Bei
Beniitzung einer Dienstwohnung ist die Zustim-
mung des Hauseigentiimers zur Vornahme der
Arbeiten erforderlich.

Nachweis des Einkommens

§ 54. Fiir die Gewihrung von Wohnbeihilfe im
Sinne des II. Hauptstiickes ist das Einkommen
gemifl den Bestimmungen des § 27 nachzuweisen.

Erledigung der Ansuchen und Antrige

§55. (1) Vor Erledigung der Ansuchen auf
Gewihrung einer Férderung gemifl § 40 Abs. 1 Z 1
bis 4 sind der Wiener Bodenbereitstellungs- und
Stadterneuerungsfonds sowie der Wohnbauférde-
rungsbeirat fiir das Land Wien anzuhdren.

(2) Nach Genehmigung einer Férderung gemifl
§ 40 Abs. 1 Z 1 bis 5 hat das Amt der Landesregie-
rung Forderungs- bzw. Biirgschaftsvertrige abzu-

schliefen. Die Ablehnung eines Ansuchens ist zu
begriinden.

(3) Uber Antrige auf Gewihrung einer Wohnbei-
hilfe gemif §40 Abs.1 Z 6 entscheidet der
Magistrat. Uber Rechtsmittel gegen Bescheide des
Magistrates entscheidet die Landesregierung.

Zusicherung

§ 56. (1) Im Falle der Erledigung im Sinne des
Ansuchens ist dem Férderungswerber eine schriftli-
che Zusicherung (Zusage) zu erteilen, die einen
Finanzierungsplan zu enthalten hat.

(2) In die Forderungszusicherung kénnen Bedin-
gungen und Auflagen aufgenommen werden, die
der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen
dieses Gesetzes sowie der Empfehlungen des
Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneue-
rungsfonds dienen.

(3) In die Zusicherung ist die Bedingung
aufzunehmen, dafl der Forderungswerber auf
Férderungsdauer jede vierte zur Sanierung bean-
tragte bestandfreie Wohnung der Stadt Wien zur
Vergabe zur Verfiigung zu stellen hat.

(4) Vor Zuzihlung von Férderungsmafinahmen
gemifl § 40 Abs. 1 Z 1 bis 4 kann die Zusicherung
widerrufen werden, wenn der Férderungswerber
nicht alle fiir die Auszahlung vorgesehenen
Voraussetzungen (Bedingungen) erfiillt. '

(5) §29 Abs. 6 gilt sinngemifi.

Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung von
Daten

§ 57. Nachstehend angefiihrte Daten iiber den
Forderungswerber konnen zum Zwecke der Fest-
stellung der Forderungswiirdigkeit und der Siche-
rung von Forderungsmafinahmen ermittelt und
automationsunterstiitzt verarbeitet werden:

. Name oder Bezeichnung,

. Geburtsdatum,

. Wohnanschrift,

. Anschrift des zu féordernden Objektes,

. Leistungen fiir den Wohnungsaufwand,

. Wohnungsmerkmale.

Die in den Z 1 bis 4 genannten Daten diirfen im
Zuge von Anfragen zur Feststellung der Forde-
rungswiirdigkeit neben eigenen Dienststellen und
dem Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadter-
neuerungsfonds auch anderen Landesregierungen,
Bezirksverwaltungsbehdrden, Gemeinden, Melde-
behdrden, Finanzbehdrden sowie Sozialversiche-
rungstrigern iibermittelt werden.

WV W=

Baufiihrung

§ 58. (1) Mit der Baufithrung darf vor schriftli-
cher Zusicherung der Forderung oder schriftlicher
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn nicht
begonnen werden.
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(2) Eine schriftliche Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn kann erteilt werden, wenn alle Voraus-
setzungen fiir die aufrechte Erledigung des
Ansuchens gegeben sind und der Férderungswerber
sich schriftlich mit der Uberwachung der Baufith-
rung durch das Land einverstanden erklirt hat. Aus
der Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann
ein Anspruch auf Férderung nicht abgeleitet
werden; darauf ist in der Zustimmung hinzuweisen.
Im Falle einer Uberpriifung der Einhaltung der
bedungenen Baufithrung hat der Férderungswerber
den Organen des Landes oder vom Land Beauftrag-
ten zu diesem Zweck den Zutritt zu erméglichen.

(3) § 31 Abs. 4 gilt sinngemifi.

Endabrechnung

§ 59. (1) Der Férderungswerber hat binnen zwdlf
Monaten nach Abschlufl der Baufihrung der
Landesregierung die Endabrechnung zur Priifung
vorzulegen, widrigenfalls die Kosten der Sanie-
rungsmafinahmen durch einen Ziviltechniker ein-
schligiger Fachrichtung auf Kosten des Forde-
rungswerbers ermittelt und der Endabrechnung
zugrunde gelegt werden kénnen.

(2) Rechnungen iiber Arbeiten und Lieferungen
dirfen nur dann der Endabrechnung zugrunde
gelegt werden, wenn sie durch befugte Unternehmer
gelegt wurden.

I1I. HAUPTSTUCK

Aufbringung der Forderungsmittel

§ 60. Die Mittel werden aufgebracht

1. durch Leistungen des Landes Wien;

2. durch die Tilgungs- und Zinsenbetrige und
sonstige Riickflisse aus Férderungsmafinah-
men nach
a) dem Wohnbauférderungsgesetz 1954,

b) dem Wohnbaufsrderungsgesetz 1968,
c) dem Wohnbauférderungsgesetz 1984,
d) diesem Gesetz;

3. durch Zweckzuschiisse des Bundes oder
Uberweisungen auf Grund bunéesgesetzlicher
Regelungen.

Wohnbauprogramm und Wohnbauforschung

§ 61. (1) Die Landesregierung hat unter Bedacht-
nahme auf sozial-, wohnungs- und beschiftigungs-
politische Erfordernisse jeweils fiir fiinf Jahre ein
Wohnbauprogramm mit Finanzierungsplinen unter
Einbeziehung bereits eingegangener Forderungs-
verpflichtungen sowie zu erwartender Wohnbeihil-
fenbelastungen zu erstellen. Dabei sind unter
Beriicksichtigung der Stadtentwicklung Art und
Umfang der Forderung des Neubaues sowie der
Sanierung festzulegen.

(2) Fir die Wohnbauforschung sowie fiir
Forschungsvorhaben auf dem Gebiet der Stadtent-

wicklung und Stadterneuerung kénnen héchstens
0,1 vH der jihrlich zur Verfiigung stehénden
Férderungsmittel verwendet werden.

IV. HAUPTSTUCK

Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen und Aufler-
krafttreten

§ 62. (1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Juni 1989 in
Kraft.

(2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes
kénnen bereits vor dem 1. Juni 1989 erlassen
werden, treten jedoch erst gleichzeitig mit diesem
Gesetz in Kraft. Nach dem 1. Juni 1989 erlassene
Verordnungen konnen mit diesem Tag in Kraft
gesetzt werden.

(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten
die im Art. IT Abs. 1 des Bundesverfassungsgesetzes
vom 15. Dezember 1987, BGBI. Nr. 640, und im
Art. VII'Abs. 2 des Bundesverfassungsgesetzes vom
29. November 1988, BGBI. Nr. 685, angefiihrten
landesgesetzlichen Bestimmungen nach Mafigabe
der Abs. 4 bis 7 mit Ausnahme des § 32 Abs. 1 bis 5
des Wohnbauférderungsgesetzes 1968, des § 46 des
Wohnbauférderungsgesetzes 1984 und der §§ 38
und 39 des Wohnhaussanierungsgesetzes aufler
Kraft.

(4) Auf Bauvorhaben, fiir die eine schriftliche
Zusicherung gemifl § 28 Abs. 4 des Wohnbauférde-
rungsgesetzes 1968 bzw. gemifl §41 Abs. 1 des
Wohnbauforderungsgesetzes 1984 vor Inkrafttreten
dieses Gesetzes erteilt wurde, sind die Vorschriften
dieser Gesetze weiterhin anzuwenden.

(5) Auf Verbesserungsvorhaben, fiir die die
Begehren auf Gewihrung einer Forderung gemaf
§ 9 des Wohnungsverbesserungsgesetzes vor dem
Inkrafttreten des Wohnhaussanierungsgesetzes ein-
gebracht wurden, sind die Vorschriften des
Wohnungsverbesserungsgesetzes weiterhin anzu-
wenden.

(6) Auf Vorhaben, fiir die eine Darlehenszusage
auf Grund des Bundesgesetzes zur Forderung der
Erhaltung und Verbesserung von Wohnhiusern
sowie der Stadterneuerung vor dem 1. Jinner 1984
erteilt wurde, sind die Vorschriften dieses Gesetzes
weiterhin anzuwenden.

(7) Auf Vorhaben, fiir die eine schriftliche
Zusicherung gemafl § 33 Abs. 1 des Wohnhaussa-
nierungsgesetzes vor Inkrafttreten dieses Gesetzes
erteilt wurde, sind die Vorschriften des Wohnhaus-
sanierungsgesetzes weiterhin anzuwenden.

(8) Hinsichtlich der Wohnbeihilfe sind die
Bestimmungen der Abs. 4 bis 7 nur mehr fiir die
Giiltigkeitsdauer von Bescheiden anzuwenden, die
vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erlassen
wurden. In den iibrigen Fillen treten an deren Stelle
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die entsprechenden Bestimmungen dieses Gesetzes
mit folgenden Anderungen:
1. Wohnbeihilfe nach dem I. Hauptstiick:

a) Die Obergrenze des § 20 Abs. 5 und die
Einschrinkung im § 23 Abs. 1 zweiter Satz
finden keine Anwendung;

b) die Pauschalrate fiir die Tilgung und
Verzinsung eines Eigenmittelersatzdarle-
hens gilt nicht als Wohnungsaufwand;

c) auf Antrag ist im Falle einer unzumutbaren
Belastung zum Wohnungsaufwand fiir
Eigenheime weiterhin Wohnbeihilfe zu
gewihren, wobei als Wohnungsaufwand
der ab 1989 pro Jahr um jeweils 20% zu
kiirzende Aufwand fiir die Tilgung und
Verzinsung der zur Finanzierung des
Bauvorhabens aufgenommenen Hypothe-
kar- und Férderungsdarlehen gilt;

d) das angemessene Ausmafl der Wohnnutz-
fliche gemifl § 17 Abs. 3 betrigt fiir jede
weitere Person und bei Jungfamilien
anstelle von je 15 m? je 20 m2.

2. Wohnbeihilfe nach dem II. Hauptstiick:

a) Auf Antrag ist zum Wohnungsaufwand
weiterhin  Wohnbeihilfe zu gewihren,
wenn die Férderung von Sanierungsmafi-
nahmen an und in Gebiuden bzw.
innerhalb einer Wohnung iiber Antrag des
Hauseigentiimers bzw. des Mieters erfolgt
ist und der Mieter durch den Wohnungs-
aufwand unzumutbar belastet wird; als
Wohnungsaufwand gilt die vom Mieter
geleistete anteilige Annuitit ohne die
Einschrinkung des Wohnungsaufwandes
gemif §47 Abs. 4 lit.a und b auf den
Mietzins gemafl § 16 Abs. 2 Z 3 und Abs. 4

des Mietrechtsgesetzes, wenn das Mietver-
hiltnis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesetzes bestanden hat;

b) das angemessene Ausmafl der Wohnnutz-
fliche gemif § 17 Abs. 3 betrigt fiir jede
weitere Person und bei Jungfamilien
anstelle von je 15 m? je 20 m?, wenn das
Mietverhiltnis zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Gesetzes bestanden hat.

(9) Hinsichtlich der Eigenmittelersatzdarlehen
sind abweichend vom Abs. 4 die Bestimmungen des
§ 17 Abs. 3 sinngemifl anzuwenden.

(10) Die Landesregierung kann durch Verord-
nung fiir die auf Grund des Wohnbauférderungsge-
setzes 1954, des Wohnbauférderungsgesetzes 1968,
des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 und des
Wohnhaussanierungsgesetzes gewihrten Darlehen,
allenfalls schrittweise und unter Bedachtnahme auf
den Zeitpunkt ihrer Zusicherung, die Riickzah-
lungsbedingungen neu festlegen. Dabei darf jedoch
die Gesamtlaufzeit nicht weniger als 25 Jahre
betragen und ein jihrlicher Zinsful von 6 vH bzw.
ein etwaiger hoherer Eckzinssatz gemif} § 20 Abs. 2
des Bundesgesetzes iiber das Kreditwesen nicht
tiberschritten werden.

" Vollzichung

§ 63, Mit der Vollziehung dieses Landesgesetzes
ist, sofern nicht ausdriicklich der Magistrat berufen
ist, die Landesregierung betraut.

Der Landeshauptmann:  Der Landesamtsdirektor:

Zilk Bandion
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