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34.

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien und
das Wiener Garagengesetz geindert werden
(Bauordnungsnovelle 1992)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel I

Die Bauordnung fiir Wien, LGBl fiir Wien
Nr. 11/1930, in der Fassung der Gesetze LGBI. fiir
Wien Nr. 12/1930, GBI. der Stadt Wien Nr. 1/1935
und 33/1936, LGBl fiir Wien Nr.17/1947,
45/1949, 16/1955, 28/1956, 14/1958, 31/1960,
16/1961, 3/1964, 10/1964, 9/1967, 13/1968,
6/1970, 15/1970, 25/1971, 16/1972, 28/1974,
18/1976, 11/1981, 30/1984, 19/1986, 28/1987,
29/1987, 7/1990, 15/1991, 32/1991, 37/1991,
28/1992 und 31/1992 sowie der Kundmachungen
LGBl fir Wien Nr.7/1960, 13/1985, 1/1986,
12/1986 und 8/1992 wird wie folgt gedndert:

1. Dem Artikel III wird folgender Abs.7
angefiigt:

»(7) § 90 Abs. 5 ist auf bestehende Baulichkeiten
anzuwenden, wenn bewilligungspflichtige Baufiih-
rungen mehr als die Hilfte der im Gebiude
befindlichen Wohnungen und Betriebseinheiten
betreffen.“

2. Dem Art. IV wird folgender Abs. 4 angefiigt:

»(4) In Wohnzonen, die in Wohngebieten und
gemischten Baugebieten der Bezirke 1 bis 9 und 20
im Bebauungsplan ausgewiesen sind oder gemifl
Abs. 3 als festgesetzt gelten, ist mit Ausnahme der
Geschiftsviertel, Betriebsbaugebiete und  der
Grundfiichen fir offentliche Zwecke sowie der
Bauplitze an Straflenziigen von Bundesstraflen und
Hauptstrafien gemifl der Verordnung des Gemein-
derates betreffend die Feststellung der Haupt- und
Nebenstraflen (verlautbart im Amtsblatt der Stadt
Wien vom 22. November 1990, Nr. 47) bis zu einer
anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes
nur die Errichtung von Wohngebiuden zulissig, in
denen nicht weniger als 80 vH der Summe der
Nutzflichen der Haupigeschosse, jedoch unter
Ausschlufl des Erdgeschosses, Wohnzwecken vor-
behalten sind (§ 5 Abs. 4 lit. w).*

3. § 2 Abs. 5 erster Halbsatz lautet:

,.Der Magistrat hat die Entwiirfe fiir die Festsetzung
und fiir wesentliche Abinderungen der Flichenwid-
mungspline und der Bebauungspline der ordich
zustindigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu
tibermitteln, innerhalb einer gleichzeitig festzuset-
zenden Frist, die drei Monate nicht iiberschreiten
soll, dazu Stellung zu nehmen;”

4. § 5 Abs. 4 lit. h lautet:

»h) Bestimmungen iiber die Gebiudehohe, im
Bauland bei Festsetzung einer Bauklasse nur
innerhalb deren Grenzen, sowie iiber die
hochstens zulidssige Zahl der Haupt- und
Dachgeschosse; Co

5.§ 5 Abs. 4 lit. w lautet:

,w) die Unzulissigkeit der Errichtung von Biiro-
und Geschiftshiusern (§ 118), die Beschrin-
kung des Rechtes, Fenster von Aufenthalts-
rdumen von Wohnungen zu offentlichen
Verkehrsflichen herzustellen, sowie in
Wohnzonen die Verpflichtung, nicht weniger
als 80vH der Summe der Nutzfliche der
Hauptgeschosse eines Gebaudes, jedoch unter
Ausschlufl des Erdgeschosses, Wohnzwecken
vorzubehalten;*

6. §9 Abs. 2 lautet:

»(2) Der Antrag ist mit einer Grundbuchsab-
schrift zu belegen. Ist der Antragsteller nicht
Eigentiimer (Miteigentiimer), hat er die Zustim-
mung des Eigentiimers (mindestens eines Miteigen-
tiimers) anzuschliefen; ausgenommen sind hievon
Antrige zum Zweck der Umlegung oder Grenzbe-
richtigung. Dem Antrag ist ein Lage- und
Hohenplan, der den gesetzlichen Bestimmungen
iber die Verfassung von Teilungsplinen entspre-
chen mufl (§ 15 Abs.2), in zwei Gleichstiicken
anzuschliefen. Dieser Plan mufl die betroffenen
Grundstiicke und die anrainenden Grundstiicke
soweit darstellen, daf} die planlich richtige Eintra-
gung der Fluchtlinien und Héhenlagen zusammen
mit den iibrigen Bebauungsbestimmungen méglich
ist; die Hohen miissen von im Hohenfestpunktver-
zeichnis der Stadt Wien enthaltenen Festpunkten
abgeleitet sein. In den Fillen, in denen eine
Anderung der Grenzen der anrainenden Grund-
stiicke durch Einbeziehung von Grundflichen in ein
zu schaffendes Grundstiick oder einen zu schaffen-
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den Bauplatz oder durch das Vorbehalten von
Grundflichen zur Einbeziehung durch den Nach-
barn (Vorbehaltsflichen) erforderlich ist, hat der
Plan auch die Namen und Anschriften aller
Eigentiimer aller betroffenen Liegenschaften zu
enthalten.”

7.§ 9 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

,In allen anderen Fillen hat die Behorde unter
Beiziehung des Antragstellers, aller Miteigentiimer
und der Anrainer eine miindliche Verhandlung
durchzufiihren und einen Vorschlag iiber etwa
einzubeziehende oder abzutretende Grundflichen
zu erstatten.”

8. § 18 samt Uberschrift lautet:

,Grundabtretungen zu  Verkehrsflichen  bei
Abteilungen oder Baufiihrungen im Griinland oder
in Sondergebieten

§18. (1) Bei Errichtung von Sport- und
Spielplitzen, Freibidern und Zeltplitzen gelten
hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung der
nach den Straflenfluchtlinien zu den Verkehrfla-
chen entfallenden Grundflichen die gleichen
Bestimmungen wie bei Abteilung einer Grundfliche
auf Bauplitze.

(2) Bei Neu- oder Zubauten in Parkschutzgebie-
ten, lindlichen Gebieten und Sondergebieten sowie
bei der Errichtung von Badehiitten und bei
Abteilung einer Grundfliche auf Kleingirten und
Teile von solchen besteht dieselbe Verpflichtung mit
der Einschrinkung, daf§ sich die Verpflichtung zur
unentgeltlichen Abtretung zu Verkehrsflichen blof
bis zu einer Breite von 5 m erstreckt. In lindlichen
Gebieten und Sondergebieten besteht diese Ver-
pflichtung jedoch nur, wenn das Gebiude, die
Gebiudegruppe oder die bauliche Anlage nicht
weiter als 30 m von der Straflenfluchtlinie entfernt
errichtet wird und in der senkrechten Projektion auf
die Strafenfluchtlinie eine Linge von mindestens
30 m aufweist; diese Abtretungsverpflichtung ent-
lang der Strafenfluchtlinie umfaflt das Ausmafl der
projizierten Strecke.”

9. § 44 Abs. 4 lautet:

,(4) Zur Festsetzung der Entschidigung hat die
Behorde das Gutachten eines oder nach Bedarf
mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstindiger
einzuholen.”

10. § 59 Abs. 4 lautet:

,»(4) Dem Einlosungsantrag sind in jenen Fillen,
in denen ganze Grundsticke eingelést werden
sollen, Grundbuchsabschriften der einzulosenden
Grundstiicke, eine Mappenkopie und der Nachweis
der Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentii-
mer) und aller dinglich Berechtigter anzuschliefien.
In allen ibrigen Fillen sind an Stelle der
Mappenkopie Grundeinldsungspline, die in dersel-

ben Art wie Teilungspline (§ 15 Abs. 2) auszustat-
ten sind, in acht Gleichstiicken anzuschlieflen.“

11. § 59 Abs. 6 lautet:

,»(6) Die Verhandlung iiber die Entschidigung ist
nach Mbglichkeit mit der Einlésungsverhandlung
zu verbinden. Zur Festsetzung der Entschidigung
hat die Behorde das Gutachten eines oder nach
Bedarf mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstin-
diger einzuholen.”

12. § 60 Abs. 1 lit. a samt Einleitungssatz lautet:

,,(1) Bei folgenden Baufiihrungen ist, soweit nicht
§62 zur Anwendung kommt, vor Beginn die
Bewilligung der Behorde zu erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist
die Errichtung neuer Gebiude zu verstehen;
ein solcher liegt auch vor, wenn nach
Abtragung bestehender Baulichkeiten die
Fundamente oder Kellermauern ganz oder
teilweise wieder beniitzt werden. Ein einzel-
nes Gebiude ist eine raumbildende bauliche
Anlage, die in ihrer Bausubstanz eine
korperliche Einheit bildet und nicht durch
Grenzen eines Bauplatzes oder Bauloses-oder
durch Eigentumsgrenzen geteilt ist. Der
Bezeichnung als ein einzelnes Gebiude steht
nicht entgegen, dafl in ihm Brandmauern
enthalten sind oder es auf Grundflichen von
verschiedener Widmung, verschiedener Bau-
klasse oder verschiedener Bauweise errichtet
ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Fliche
zumindest zur Hilfte ihres Umfanges von
Winden umschlossen und von einer Deckfl4-
che abgeschlossen ist; ein Aufenthaltsraum
muf allseits umschlossen sein. Flugdécher mit
einer bebauten Fliche von mehr als 25 m?
oder einer lotrecht zur bebauten Fliche
gemessenen Hohe von mehr als 2,50 m gelten
als Gebiude. Zubauten sind alle Vergrofie-
rungen eines Gebiudes in waagrechter oder
lotrechter Richtung. Unter Umbau sind jene
Anderungen eines Gebaudes zu verstehen,
durch welche die Raumeinteilung oder die
Raumwidmungen so geindert werden, daf}
nach Durchfihrung der Anderungen das
Gebiude als ein anderes anzusehen ist. Ein
Umbau liegt auch dann vor, wenn solche
Anderungen selbst nur ein einzelnes Geschofl
betreffen.”

13. § 62 samt Uberschrift lautet:

,,Bauanzeige

§62. (1) Bei Baufihrungen innerhalb von
Wohnungen oder Betriebseinheiten, die nicht von
Einflufl auf die statischen Verhiltisse des Hauses
oder der baulichen Anlage sind, weder eine
Anderung der iufleren Gestaltung des Gebiudes
oder der baulichen Anlage bewirken noch gemein-
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same Teile des Hauses, der baulichen Anlage oder
der Liegenschaft in Anspruch nehmen noch die
Umwidmung von Wohnungen auf Arbeitsriume,
Biirordume, Verkaufsriume, Versammlungsriume,
Gaststitten und Riume mit dhnlicher Funktion
sowie Lagerriume betreffen, ist vor Beginn die
Kenntnisnahme einer Bauanzeige zu erwirken.

(2) Der Bauanzeige sind Baupline in dreifacher
Ausfertigung anzuschliefen; sie sind vom Bauwer-
ber, vom Planverfasser und vom Bauftihrer oder
deren bevollmichtigten Vertretern zu unterfertigen.

(3) Die Kenntnisnahme einer Bauanzeige hat
innerhalb einer Frist von sechs Wochen ab
Einlangen bei der Behtrde mit schriftlichem
Bescheid zu erfolgen oder ist mit schriftlichem
Bescheid zu verweigern, wenn die zur Anzeige
gebrachten Baumafinahmen nicht den gesetzlichen
Erfordernissen entsprechen oder Griinde dafiir
sprechen, dafl die Baumafinahmen einer Baubewilli-
gung bediirfen.

(4) Nach der Erlassung des Bescheides, mit dem
eine Bauanzeige zur Kenntnis genommen wird, darf
mit den Baumafinahmen begonnen werden.”

14. § 63 Abs. 1 lit. ¢ lautet:

) die Zustimmung des Eigentiimers (aller
Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht
selbst Eigentiimer oder nur Miteigentiimer
der Liegenschaft ist;

15. § 64 Abs. 1 lit. a letzter Halbsatz lautet:

oferner sind im Lageplan die Grundstiicke der
benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3), deren
Nummern, die Zahlen der Einlagen und Orientie-
rungsnummern, die Namen und Anschriften aller
ihrer Eigentiimer sowie die Umrisse des Baubestan-
des auf diesen Liegenschaften, die angrenzenden
dffentlichen Verkehrsflichen samt deren Abmes-
sungen und Hohenlagen unter mafigerechter
Eintragung von Gleisen, Alleebdumen, Gehsteigen,
Banketten und Masten sowie die Nordrichtung
einzutragen;”

16. § 67 a entfillt.
17. § 68 samt Uberschrift lautet:

,,2Auspahmen von den gesetzlich festgelegten
Bauvorschriften

§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an
rechtmiflig bestehenden Gebiuden sind auch zu
bewilligen, wenn sie eine Abweichung des Baube-
standes von den Bestimmungen dieses Gesetzes
mindern oder die Einhaltung dieser Bestimmungen
einen unverhiltnismifigen Aufwand erforderte.

(2) Die Bestimmungen iber den Lichteinfall
(§78) fiir einzelne Hauptfenster sind nicht anzu-
wenden, wenn ihre Einhaltung zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Hirte fithrte, sofern es sich um
Baufiihrungen

a) auf Bauplitzen, die bereits bebaut waren, oder

b) auf Bauplitzen, die auch zwangsweise durch
das Einbeziehen von angrenzenden Grundfli-
chen nicht vergroflert werden kénnen,

handelt.

(3) Die Bestimmungen iiber die natiirliche
Belichtung von Aufenthaltsriumen (§ 88 Abs. 1) fiir
Hauptfenster sind nicht anzuwenden, wenn die
Zweckbestimmung des Raumes die natiirliche
Belichtung ausschliefit. Bei rechtmifig bestehenden
Gebiuden ist nachtriglich zur Vermeidung von
Immissionen die Verglasung von Balkonen oder
Loggien auch dann zulissig, wenn den Anforderun-
gen des § 88 Abs. 3 nicht entsprochen wird.

(4) Die Bestimmungen iber die Lage des
Fuflbodens von Arbeitsriumen zum anschlieflenden
Gelinde (§ 87 Abs. 4) sind nicht anzuwenden, wenn
die Zweckbestimmung des Raumes die Ausnahme
rechtfertigt und einer Beeintrichtigung der Gesund-
heit von Menschen durch die besondere Ausgestal-
tung des Raumes vorgebeugt wird.

(5) Die Bestimmungen iiber die Schaffung von
feuerbestindigen Brandmauern in den in § 101
Abs. 4 genannten Abstinden sind nicht anzuwen-
den, wenn die Zweckbestimmung des Raumes die
Ausnahme erfordert und eine Beeintridchtigung der
Feuersicherheit durch die besondere Ausgestaltung
des Raumes, allenfalls auch durch andere geeignete
Mafinahmen, hintangehalten wird.

(6) Die Bestimmungen iiber die Trennung der
Wohnungen, Aufenthaltsriume und Hauswaschkii-
chen sowie deren Zuginge und Maschinenriume -
von Dachbsden durch feuerbestindige Brandmau-
ern (§ 101 Abs. 6) und die konstruktive Trennung
der Tragkonstruktion der Decken und Winde von
Aufenthaltsriumen im Dachgeschofl von hélzernen
Dachkonstruktionen (§ 103 Abs. 4) sind bei nach-
triglichem Einbau dieser Riume in ein Dachge-
schof nicht anzuwenden, wenn den Erfordernissen
der Sicherheit, der Festigkeit, der Gesundheit und
des Brandschutzes auf andere Weise ausreichend
Rechnung getragen wird; die Umfassungswinde
und Decken dieser Riume miissen jedoch minde-
stens feuerhemmend sein.

(7) Innerhalb eines Wohnungsverbandes diirfen
zur Vergroflerung des Raumes zur Unterbringung
einer Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder
Badegelegenheit (des Badezimmers) oder des
Abortes Scheidewinde auch dann entfernt werden,
wenn dadurch diese Riume zusammengelegt oder
unmittelbar von Aufenthaltsriumen aus zuginglich
oder Abstellriume u. 3. aufgelassen werden und
dadurch die Beniitzbarkeit einer Wohnung fiir
einen korperbehinderten Menschen verbessert wird.

(8) Die Bestimmungen iber die Kabinenmafe
(§106 a Abs. 10), iber die Verbindung aller
Geschosse sowie iiber die Anordnung der Aufzugs-
stationen in der Ebene des jeweiligen Geschosses
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(§ 108 Abs. 1) sind bei nachtriglichen Aufzugsein-
bauten beziehungsweise Aufzugszubauten nicht
anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund ortlich
gegebener Verhiltnisse ein Aufzug nicht errichtet
werden konnte oder durch den erforderlichen
Aufzugsschacht Belichtungs- und Beltftungsver-

haltnisse von Wohnungen beeintrichtigt wiirden.”
18. §70 Abs. 1 lautet:

,,(1) Konnen durch das Bauvorhaben subjektiv-
offentliche  Nachbarrechte  beriihrt werden
(§ 134 a), ist eine miindliche Verhandlung durchzu-
fithren, zu der auch der Planverfasser und der
Baufiihrer, sofern nicht § 65 Abs. 1 anzuwenden ist,
zu laden sind.

19. § 72 samt Uberschrift lautet:

,,Verbot des Baubeginns vor Rechtskraft der
Baubewilligung

§72. Der Bau darf begonnen werden und
weitergefithrt werden, sobald die Baubewilligung
gegeniiber dem Bauwerber und jenen Personen, die
spitestens bei der miindlichen Verhandlung Ein-
wendungen gemafl § 134 Abs.3 erhoben haben,
rechtskriftig ist.

20. § 73 erster Satz lautet:

,,Beabsichtigte Abweichungen von rechtskriftigen,
noch wirksamen Baubewilligungen sind nach den
Bestimmungen der §§ 60 und 62 wie Anderungen an
bereits bestehenden Baulichkeiten zu behandeln.”

21.§ 74 Abs. 1 lautet:

,»,(1) Baubewilligungen gemifl §70 werden un-
wirksam, wenn binnen vier Jahren, Baubewilligun-
gen gemifl § 71, wenn binnen einem Jahr, vom Tage
ihrer Rechtskraft gerechnet, mit der Baufiihrung
nicht begonnen oder der Bau nicht innerhalb zweier
Jahre nach Baubeginn vollendet wird. Bei umfang-
reicheren Bauten oder wenn sich eine Baubewilli-
gung auf mehrere Baulichkeiten bezieht, ist in der
Baubewilligung eine lingere Vollendungsfrist fest-
zusetzen, die nach der Lage des Falles unter
Bedachtnahme auf eine ordnungsgemifie Fortfith-
rung der Bauten als notwendig erkannt wird. In
begriindeten Ausnahmefillen kann die Bauvollen-
dungsfrist verlingert werden, wenn offentliche
Riicksichten nicht entgegenstehen. Durch die
Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des
Verwaltungsgerichtshofes wird der Lauf sowoh! der
Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist
gehemmt.”

22.Dem §79
angefiigt:

Abs.3 wird folgender Satz

,,Dariiber hinaus diirfen Schwimmbecken, zu deren
Herstellung ein wesentliches Mafl bautechnischer
Kenntnisse erforderlich ist, auf gartnerisch auszuge-
staltenden Grundflichen errichtet werden; sie

miissen von Nachbargrenzen einen Abstand von
mindestens 3 m haben, sofern der Nachbar nicht
einem geringeren Abstand zustimmt.*

23. Dem §80 Abs.2 wird folgender Satz
angefigt:

,,Erker, Balkone und Loggien, unter denen nicht
iberall eine freie Durchgangshohe von mindestens
2,10 m gewihrleistet ist, sind der bebauten Fliche
voll zuzurechnen.*

24, §82 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

JIn Vorgirten und auf Abstandsflichen sind
Nebengebsude unbeschadet des Abs. 4 und der
Bestimmungen iiber die Errichtung von Garagen
unzulissig.”

25.§ 82 Abs. 6 lautet:

,,(6) Den Bestimmungen der Abs.2 bis 5
unterliegen auch Flugdicher jeder Grofle.”

26. § 84 Abs. 1 lautet:

,,(1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen
und in die Vorgirten diirfen die im § 83 Abs. 1
genannten Vorbauten sowie Transport- und Ein-
steigschichte vorragen; diese Schichte diirfen das
anschliefende Gelande nicht iiberragen.”

27. § 87 Abs. 3 lautet:

,»(3) Als Aufenthaltsriume gelten Wohnraume,
Arbeitsriume und Kiichen. Fiir Verkaufsriume,
Gaststitten und Riume mit zhnlicher Funktion
miissen die Bestimmungen iiber den gesetzlichen
Lichteinfall, die natiirliche Belichtung, die natiirli-
che Beliiftung und die Lage iiber dem anschlieflen-
den Gelinde nicht eingehalten werden. Entsprechen
solche Raume nicht den gesetzlichen Bestimmungen
iber den Lichteinfall und die natiirliche Belichtung,
miissen sie mit einer tageslichtahnlichen Beleuch-
tung ausgestattet sein; sind sie nicht natiirlich
beliiftet, miissen sie mit einer mechanischen Be- und
Entliiftung ausgestattet sein. Riume, in denen
stindig oder regelmiflig Arbeiten verrichtet werden,
sind Arbeitsriume. Lagerriume, in denen stindig
oder regelmiflig Arbeiten zur Anlieferung, zur
Lagerung, zur Betreuung, zum Abtransport oder
zur Evidenthaltung des Lagergutes verrichtet
werden, miissen den gesetzlichen Erfordernissen fur
Verkaufsriume entsprechen.

28. § 87 Abs. 5 lautet:

»(5) Die lichte Hshe von Aufenthaltsriumen
muf mindestens 2,50 m betragen. Wird diese Hohe
nicht an allen Stellen des Raumes erreicht, mufd der
Luftraum dennoch mindestens dasselbe Ausmafl
haben wie bei einer waagrechten Decke mit 2,50 m
Hohe. In Dachgeschossen geniigt jedenfalls eine
lichte Hohe der Aufenthaltsraume von 2,50 m iiber
der Hilfte des Fufibodens. des jeweiligen Aufent-
haltsraumes.”
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29. § 106 Abs. 1 lautet:

»(1) Jede Wohnung oder Betriebseinheit mufl
unmittelbar, jeder Raum einer Wohnung oder
Betriebseinheit unmittelbar oder mittelbar von den
dffentlichen Verkehrsflichen sicher erreichbar sein.
Verbindungswege, die der unmittelbaren Erreich-
barkeit einer Wohnung oder Betriebseinheit oder
der unmittelbaren oder mittelbaren Erreichbarkeit
jedes Aufenthaltsraumes einer Betriebseinheit von
den offentlichen Verkehrsflichen dienen, sind
notwendige Verbindungswege. Aufziige konnen
notwendige Verbindungswege nicht ersetzen.
Riume, die nicht Bestandteil einer Wohnung oder
Betriebseinheit sind, diirfen nicht ausschlieflich
iiber Wohnungen oder Betriebseinheiten erreichbar
sein.

30. §112 Abs. 1 zweiter Satz lautet:

»In jeder Wohnung mufl mindestens ein Aufent-
haltsraum einen Rauchfanganschlufl (Abgasfangan-
schiufl) in einen Fang mit einem lichten Querschnitt
von mindestens 14 cm Durchmesser haben; dies gilt
nicht fir Wohnungen in Hochhiusern.*

31. Dem §114 Abs. 6 werden folgende Sitze
angefiigt: :

»Einmiindungen von Feuerstitten derselben Wohn-
oder Betriebseinheit in denselben Rauchfang
miissen, von Mitte zu Mitte der Einmiindung
gemessen, einen lotrechten Abstand von mindestens
39 cm haben. Abgase von Gasfeuerstitten diirfen in
Rauchfinge fiir andere Feuerstitten nur abgeleitet
werden, wenn die Einmiindung einer solchen
Ableitung die oberste ist und die nichste Einmiin-
dung von Feuerstitten fiir flissige und feste
Brennstoffe mindestens 60 cm tiefer liegt; dies gilt
auch fiir gemeinsame Einmindungen der Abgase
von Feuerstitten fiir feste und fliissige Brennstoffe
in einen Rauchfang. Jedenfalls miissen Einmiindun-
gen fiir feste Brennstoffe an unterster Stelle liegen.

32.§ 117 Abs. 2 lautet:

»{(2) Fir Industriebauten sind Abweichungen von
den Vorschriften dieses Gesetzes iiber den Warme-
schutz, die feuerbestindige Ausfilhrung von Win-
den und Decken sowie deren Verbindung mit dem
Dachstuhl und in Industriegebieten, Betriebsbauge-
bieten und Sondergebieten auch iiber den Schall-
schutz zuldssig, wenn den Erfordernissen der
Sicherheit, der Festigkeit, der Gesundheit und des
Brandschutzes Rechnung getragen wird.

33. §124 Abs. 1 und 2 lauten:

»(1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfihrung
aller nach §60 bewilligungspflichtigen und nach
§ 62 anzeigepflichtigen Bauarbeiten eines Baufiih-
rers zu bedienen, der nach den fiir die Berufsaus-
tibung mafigeblichen Vorschriften zur erwerbsmi-
Bigen Vornahme dieser Titigkeit berechtigt ist.

(2) Der Baufithrer hat den Zeitpunkt des Beginns
der Bauftihrung mindestens drei Tage vorher der
Behorde anzuzeigen. Wird mit dem Bau entgegen
der Baubeginnsanzeige nicht begonnen, gilt diese als
nicht erstattet.

34.§ 125 Abs. 2 lautet:

»{(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird
durch die behordliche Bewilligung und die behordli-
chen Uberpriifungen nicht berithrt. Wenn sich im
Zuge der Bauausfiihrung ergibt, dafl bei Einhaltung
des genehmigten Bauplanes und der Auflagen der
Baubewilligung eine Abweichung von den Bauvor-
schriften entsteht, sind der Baufiihrer, die selbstin-
dig titigen Bauausfithrenden und der Priifingenieur
(§ 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der Behorde
unverziiglich anzuzeigen. Uberdies ist der Priifinge-
nieur verpflichtet, der Behorde anzuzeigen, wenn
im Zuge der Bauausfithrung von den genehmigten
Bauplanen in einer solchen Art oder in solchem
Umfang abgewichen wird, dafl fiir die Abweichung
eine Baubewilligung erforderlich ist (§ 73), oder bei
der Bauausfithrung nicht entsprechende Baustoffe
verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachge-
mifl verwendet werden oder Konstruktionen .
mangelhaft ausgefiihrt werden (§ 127 Abs. 8).

35. §127 Abs. 1 lit. b und ¢ lauten:

»b) iiber die Festigkeit von Tragwerken, Funda-
menten und sonstigen besonders beanspruch-
ten Bauteilen mindestens einen Monat vor
Beginn der Bauarbeiten eine statische Berech-
nung samt Konstruktionsplinen, die auch die
allenfalls zu erwartenden Senkungen und
Setzungen aufzeigen miissen; wird minde-
stens  einen Monat vor Baubeginn eine
statische Vorbemessung aller Bauteile unter
Beriicksichtigung ihres Zusammenwirkens
vorgelegt, miissen die statischen Berechnun-
gen nur jeweils mindestens einen Monat vor
Ausfithrung des betreffenden Bauteiles vorge-
legt werden;

c) iiber die Uberpriifung der Probekérper bei
Betongiiten von B 400 und dariiber ein
Gutachten.”

36. § 127 Abs. 3 lautet:

»(3) Bet den nach §60 Abs.1 lit.a, b und ¢
bewilligungspflichtigen Baufiihrungen hat der Bau-
werber grundsitzlich durch einen Ziviltechniker
oder einen gerichtlich beeideten Sachverstindigen
fiur das einschligige Fachgebiet (Priifingenieur)
folgende Uberpriifungen der Bauausfithrung vor-
nehmen zu lassen:

a) die Beschau des Untergrundes fur alle
aufgehenden Tragkonstruktionen vor Beginn
der Betonlerungsarbeiten;

b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren
Fertigstellung nicht mehr moglich ist (Funda-
mente, Stahleinlagen, ‘Triger, Stiitzen,
Schweifiverbindungen u. 4.).
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Der Priifingenieur mufl vom Bauwerber und vom
Baufiihrer verschieden sein und darf zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsver-
hiltnis stehen. Er ist der Behorde vor Baubeginn
namhaft zu machen. Ein Wechsel des Prifinge-
nieurs ist der Behorde vom Bauwerber unverziiglich
anzuzeigen. Der Baufiihrer hat weiters bei den nach
§60 Abs. 1 lit. a, b und c bewilligungspflichtigen
Baufiihrungen zur Erméglichung der behsrdlichen
Rohbaubeschau den Beginn des Anbringens des
Verputzes beziehungsweise der Verkleidung minde-
stens drei Tage vorher der Behérde anzuzeigen.
Dieser Anzeige sind die vom Priifingenieur
aufgenommenen Uberpriifungsbefunde iber die
gemaf lit. a und b vorgenommenen Uberpriifungen
der Bauausfuhrung anzuschliefen. Wenn auf die
Bestellung eines Priifingenieurs verzichtet wurde
(Abs. 6), hat der Baufithrer der Behorde iiberdies
zur Ermoglichung der behordlichen Uberpriifungen
der Bauausfithrung mindestens drei Tage vorher
den Beginn der Betonierungsarbeiten zwecks
Beschau des Untergrundes fiir alle aufgehenden
Tragkonstruktlonen und den Beginn der Bauarbei-
ten an jenen Bauteilen, deren Beschau nach
Fertigstellung nicht mehr moglich ist (Fundamente,
Stahleinlagen, Triger, Stiitzen, Schweifiverbindun-
gen, Kanalleitungen u.4.), anzuzeigen. In die
dreitigige Frist sind Samstage, Sonntage und
gesetzliche Feiertage sowie der Karfreitag, der
24. Dezember und der 31. Dezember nicht einzu-
rechnen.”

37. § 127 Abs. 4 lautet:

,»(4) Wurde eine ordnungsgemsifle Beschau nicht
durchgefiihrt beziehungsweise kann eine solche
nicht durchgefithrt werden oder werden Befunde
iiber durchgefithrte Beschauten iiber Aufforderung
der Behorde nicht vorgelegt, ist der Bauwerber iiber
Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden
Bauteile zwecks nachtriglicher Uberprifung im
notwendigen Ausmalf} freilegen zu lassen. Hievon ist
abzusehen, wenn der Bauwerber auf eine andere Art
(Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe
u. 4.) den Nachweis der ordnungsgemiflen Baufiih-
rung erbringt.”

38. § 127 Abs. 6 lautet:

,»(6) In der Baubewilligung kann auf alle oder
einzelne Uberpriifungen der Bauausfihrung bezie-
hungsweise auf die Bestellung eines Priifingenieurs
(Abs. 3) verzichtet werden, wenn es sich um
geringfiigige Bauausfithrungen handelt. Der Be-
hérde bleibt es dariiber hinaus unbenommen, bei
Erstattung einer Anzeige gemifl Abs.3 auf die
Durchfithrung der Beschau zu verzichten.”

39. § 127 Abs. 8 lautet:

,,(8) Den Vertretern der Behorde ist jederzeit der
Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber,
Baufiihrer, Planverfasser und Priifingenieur und die
beim Bau Beschiftigten sind verpflichtet, der

Behorde alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen;
auflerdem sind Bauwerber und Baufiihrer verpflich-
tet, auf der Baustelle den Baubewilligungsbescheid,
die genehmigten Baupline, die nach dem Fortschritt
des Baues erforderlichen statischen Berechnungen
sowie einen Nachweis des Priifingenieurs iiber die
gemifl Abs. 3 lit. a und b vorgenommenen Uberprii-
fungen aufzulegen. Auf der Baustelle ist auflerdem
bis zur Vollendung des Baues eine baubehordliche
Bestitigung dariiber, dafl es sich um eine befugte
Baufithrung handelt, so auszuhingen, dafl sie von
der Verkehrsfliche aus deutlich sichtbar und lesbar
ist. Die Baufiihrung ist einzustellen, wenn

a) ein Bau ohne Bewilligung beziehungsweise
ohne Kenntnisnahme der Bauanzeige ausge-
fithrt wird oder der Priifingenieur oder der
Baufiihrer der Behérde nicht bekanntgegeben
worden ist;

b) von den genehmigten Bauplinen in solcher
Art oder in solchem Umfang abgewichen
wird, daB fiir die Abweichung die Einholung
einer Baubewilligung erforderlich ist (§ 73);

) nicht entsprechende Baustoffe verwendet
oder entsprechende Baustoffe unfachgemifl
verwendet werden;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefithrt wer-
den;

e) Geriiste und Polzungen mangelhaft sind;

f) die erforderlichen statischen Berechnungen
nicht rechtzeitig vorgelegt wurden oder
Mingel dieser Berechnungen hervorgekom-
men sind.

Die Behorde hat hieriiber binnen 24 Stunden an
den Bauwerber und den Baufiihrer beziehungsweise
an den sonst Verantwortlichen einen schriftlichen
Bescheid zu erlassen.”

40. § 128 Abs. 1 letzter Halbsatz lautet:

in diesen Fillen ist jedoch die Vollendung der

Baufuhrung der Behorde unter Anschlufl der vom
Prifingenieur aufgenommenen Uberpriifungsbe-
funde iiber die gemaf §127 Abs.3 lita und b
vorgenommenen Uberpriifungen der Bauausfith-
rung sowie der Befunde tber die vorhandenen
Rauch- und Abgasfinge und die vorhandenen
Kanile beziehungsweise Senkgruben anzuzeigen
(Fertigstellungsanzeige).”

41. § 128 Abs. 3 und 4 lauten:

»(3) Dem Antrag auf Erteilung der Benttzungs-
bewilligung sind die vom Priifingenieur aufgenom-
menen Uberpriifungsbefunde iiber die gemif § 127
Abs. 3 lit.aund b vorgenommenen Uberpriifungen
der Bauausfiihrung, soweit sie nicht bereits bei der
Rohbaubeschau vorgelegt worden sind, sowie die
Befunde iiber die vorhandenen Rauch- und
Abgasfinge und die vorhandenen Kanile bezie-
hungsweise Senkgruben beizulegen. Ist die Ver-
pflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges bereits
erfiilly, ist die behordliche Feststellung der vor-
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schriftsmifligen Herstellung des Gehsteiges anzu-
schlieflen. Sind wihrend der Bauausfiihrung Abin-
derungen vorgenommen worden, sind dem Antrag
ungeachtet der hiefiir erwirkten Bewilligung die der
Ausfithrung entsprechenden Pline in drei Gleich-
stiicken beizuschliefen. Die Pline miissen den
Bestimmungen der §§ 64 und 65 entsprechen.

(4) Die Beniitzungsbewilligung ist zu erteilen,
wenn das Gebidude, die bauliche Anlage bezie-
hungsweise der Gebiudeteil keine augenscheinli-
chen Konsenswidrigkeiten zeigt und keine augen-
scheinlichen Mingel, die die sichere Beniitzbarkeit
verhindern, aufweist. Unter diesen genannten
Voraussetzungen ist sie auch dann zu erteilen, wenn
nur untergeordnete Teile noch nicht ausgefiihrt
beziehungsweise untergeordnete Verpflichtungen
nicht erfiillt sind. In diesem Fall ist von der Behdrde
eine Frist fir die Vollendung des Gebiudes, der
baulichen Anlage beziehungsweise des Gebiudetei-
les oder fir die Erfillung der Verpflichtungen
festzusetzen. In allen tbrigen Fillen ist die
Beniitzungsbewilligung zu versagen; bei Nichterfiil-
lung der aus dem Wiener Garagengesetz erflieffen-
den Verpflichtungen ist die Beniitzungsbewillung
jedenfalls zu versagen. Fiir Teile eines Gebiudes
oder einer baulichen Anlage ist die Beniitzungsbe-
willigung zu erteilen (Teilbeniitzungsbewilligung),
wenn die vorangefiihrten Grundsitze hiefiir einge-
halten sind und ausreichende Sicherheitsvorkehrun-
gen gegen das Betreten der nicht zur Beniitzung
freigegebenen Teile des Gebiudes oder der
baulichen Anlage getroffen worden sind. Fiir
Wohnungen kann die Beniitzungsbewilligung nur
erteilt werden, wenn die gesamte Wohnungseinheit
beniitzbar ist. Ist eine Abteilungsbewilligung (§ 13)
erforderlich, darf die Beniitzungsbewilligung erst
nach Durchfiihrung der Abteilungsbewilligung im
Grundbuch erteilt werden; die Beniitzungsbewilli-
gung ist jedoch unter Einriumung einer Nachfrist
tir die grundbiicherliche Durchfiihrung der Abtei-
lungsbewilligung zu erteilen, wenn die grundbii-
cherliche Durchfithrung ohne Verschulden des
Verpflichteten unterblieben und der Antrag beim
Grundbuchsgericht eingebracht ist. Durch die
Erteilung der Beniitzungsbewilligung wird die nach
anderen Bestimmungen dieses Gesetzes bestehende
Verpflichtung, Abweichungen von den Bauvor-
schriften zu beheben, nicht beriihrt.

42. §134 Abs. 3, 4 und 5 lauten:

»(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Ver-
fahren zur Bewilligung von unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften sind aufler dem
Antragsteller (Bauwerber) die Eigentiimer (Mit-
eigentiimer) der Liegenschaften Parteien. Personen,
denen ein Baurecht zusteht, sind wie Eigentiimer
der Liegenschaften zu behandeln. Die Eigentiimer
(Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften sind
dann Parteien, wenn der geplante Bau und dessen
Widmung ihre im § 134 a erschdpfend festgelegten

subjektiv-6ffentlichen Rechte berithrt und sie
spitestens, unbeschadet Abs. 4, bei der miindlichen
Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 134 a
gegen die geplante Baufithrung erheben. Alle
sonstigen Personen, die in ihren Privatrechten oder
in ihren Interessen betroffen werden, sind Beteiligte
(§8 AVG). Benachbarte Liegenschaften sind im
Bauland jene, die mit der vom Bauvorhaben
betroffenen Liegenschaft eine gemeinsame Grenze
haben oder nur durch Fahnen oder eine héchstens
20 m breite 6ffentliche Verkehrsfliche von dieser
Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer
Trennung durch eine 6ffentliche Verkehrsfliche der
zu bebauenden Liegenschaft gegeniiberliegen. In
allen iibrigen Widmungsgebieten sowie bei Flichen
des offentlichen Gutes sind jene Liegenschaften
benachbart, die in einer Entfernung von hachstens
20 m vom geplanten Gebiude oder der geplanten
baulichen Anlage liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behorde nach, daf§ er
ohne sein Verschulden daran gehindert war, die
Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann
er seine Einwendungen im Sinne des § 134 a gegen
die Baufithrung auch nach dem Abschluff der
miindlichen Bauverhandlung bis lingstens drei
Monate nach dem angezeigten Baubeginn (§ 124
Abs. 2) vorbringen und ist vom Zeitpunkt des
Vorbringens dieser Einwendungen an Partei; eine
spitere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 3)
ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom
Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des
Hindernisses fiir ihre Erhebung bei der Behérde
einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt

hat.

(5) Im Verfahren zur Erwirkung der Kenntnis-
nahme einer Bauanzeige ist der Bauwerber Partei.«

43. Der bisherige Wortlaut des § 134 Abs. 4 und
5 st als ,,(6)* und ,,(7)* zu bezeichnen.

44, Nach- §134 wird folgender §134a samt
Uberschrift eingefiigt:

»Subjektiv-offentliche Nachbarrechte

§ 134 a. Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, de-
ren Verletzung die Eigentiimer (Miteigentiimer)
benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs.3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen konnen,
werden durch folgende Bestimmungen, sofern sie
ihrem Schutze dienen, begriindet:

a) Bestimmungen iiber den Abstand eines
Gebidudes oder einer baulichen Anlage zu den
Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei Bau-
fihrungen unterhalb der Erdoberfliche;

b) Bestimmungen tiber die Gebiudehshe;

¢) Bestimmungen tber die flichenmiflige Aus-
niitzbarkeit von Bauplitzen, Baulosen und
Kleingirten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsicht-
lich der Fluchtlinien;
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e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissio-
nen, die sich aus der widmungsgemifien
Beniitzung eines Gebiudes oder einer bauli-
chen Anlage ergeben kénnen, zum Inhalt
haben. Die Beeintrichtigung durch Immissio-
nen, die sich aus der Beniitzung eines
Gebiudes oder einer baulichen Anlage zu
Wohnzwecken oder fiir Stellplitze im gesetz-
lich vorgeschriebenen Ausmafl ergibt, kann
jedoch nicht geltend gemacht werden.

45. § 138 Abs. 3 lautet:

,»(3) Die Mitglieder der Bauoberbehdrde sind
zur Amtsverschiegenheit verpflichtet (Art. 20 Abs. 3
B-VG). Die Sitzungen sind vertraulich.“

46. § 138 Abs. 8 lautet:

,(8) Dem Landesamtsdirektor oder dem von thm
bestellten Vertreter obliegt es, die Bescheide der
Bauoberbehorde zu unterfertigen und im Verfahren
vor dem Verfassungsgerichtshof oder Verwaltungs-
gerichtshof erforderlichenfalls ohne Einholung
eines Beschlusses der Bauoberbehérde in deren
Namen die Akten des Verwaltungsverfahrens
vorzulegen, Gegenschriften zu erstatten, Stellung-
nahmen abzugeben und einen Vertreter zu
bestellen; der Beschluf der Bauoberbehorde ist
nachtraglich einzuholen. Mit der Unterfertigung
von Bescheiden, Gegenschriften und Stellungnah-
men kann der Landesamisdirektor oder der von ihm
bestellte Vertreter ein Mitglied der Bauoberbehorde
beauftragen.”

Artikel 1T

Das Wiener Garagengesetz, LGBl fir Wien
Nr. 22/1957, in der Fassung der Gesetze LGBL. fiir
Wien Nr.40/1969 und 7/1975 wird wie folgt
gedndert:

§ 4 Abs. 4 lautet:

»(#) Wenn das Einstellen im Hausinneren oder
auf anderen der Bebauung offenstehenden Teilen
der Liegenschaft im Hinblick auf die Gestalt oder

Grofle des Bauplatzes, die Gelindeverhiltnisse oder
andere, die zweckmiflige Nutzung der Liegenschaft
beeintrichtigende Umstinde nicht zumutbar ist und
keine Beeintrichtigung des ortlichen Stadtbildes
eintritt, sind dariiber hinaus, soweit der Bebauungs-
plan nichts anderes bestimmt, Kleinanlagen zum
Einstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Bodenfli-
che bis zu 50m? auch auf den seitlichen
Abstandsflichen oder auf anderen Teilen der
Liegenschaft zulissig; im Vorgarten sind solche
Anlagen jedoch nur dann zuldssig, wenn ihre
Errichtung auch auf den seitlichen Abstandsflichen
oder auf anderen Teilen der Liegenschaft im
Hinblick auf die Gelindeverhiltnisse oder wegen
des vorhandenen Baubestandes nicht zumutbar ist.
Wird bei Zutreffen der oben genannten Vorausset-
zungen eine solche Anlage an einer seitlichen
Liegenschaftsgrenze errichtet und besteht an dieser
Grenze bereits eine solche Anlage auf der
Nachbarliegenschaft, so ist die neu zu schaffende
Anlage nur in gekuppelter Bauweise zuldssig.“

Artikel 11T

Inkrafttreten

(1) Art. IV Abs. 4 und § 5 Abs. 4 lit. w treten mit
dem der Kundmachung dieses Gesetzes folgenden
Tag in Kraft.

(2) Unbeschadet des Abs. 1 tritt dieses Gesetz mit
1. Oktober 1992 in Kraft.

Artikel IV

Ubergangsbestimmung

Fir alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses
Gesetzes anhingigen Verfahren gelten die bisheri-
gen gesetzlichen Bestimmungen.

Der Landeshauptmann:  Der Landesamtsdirektor:
Zilk Bandion
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