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Jahrgang 1992

Ausgegeben am 10. Dezember 1992

39. Stiick

48. Gesetz: Bauordnung fiir Wien; Anderung.

(EWR/Anh. IT Abschn. XXI: CELEX Nr. 389 L 0106)

48.

 Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien
geindert wird

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel I

Die Bauordnung fir Wien, LGBI. fiir Wien Nr.
11/1930, in der Fassung der Gesetze LGBl fiir
Wien Nr. 12/1930, GBI. der Stadt Wien Nr. 1/1935
und 33/1936, LGBl fiir Wien Nr.17/1947,
45/1949, 16/1955, 28/1956, 14/1958, 31/1960,
16/1961, 3/1964, 10/1964, 9/1967, 13/1968,
6/1970, 15/1970, 25/1971, 16/1972, 28/1974,
18/1976, 11/1981, 30/1984, 19/1986, 28/1987,
29/1987, 7/1990, 15/1991, 32/1991, 37/1991,
28/1992, 31/1992 und 34/1992 sowie der Kundma-

chungen LGBI. fir Wien Nr.7/1960, 13/1985,
T 1/1986, 12/1986 und 8/1992 wird wie folgt
geindert:

1. § 5 Abs. 4 lit. k lautet:

k) Bestimmungen iiber die Ausbildung der
Schauseiten und Dicher der Gebiude,
insbesondere iiber die Begriinung der Dicher,
sowie iiber die Dachneigungen, die auch mit
mehr als 45 Grad, im Gartensiedlungsgebiet
auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden
konnen;* .

2.§ 5 Abs. 4 lit. z lautet:

,,z) besondere Bestimmungen fiir Hochhiuser
hinsichtlich der Zweckbestimmungen inner-
halb der Widmungskategorie, denen die
Gebiude zuzufiihren sind, sowie hinsichtlich
der baulichen Gliederung und Gestaltung.*

3.§69 samt Uberschrift lautet:

,,Unwesentliche Abweichungen von
Bebauungsvorschriften

§ 69. (1) Fir einzelne Bauvorhaben hat die
Behorde nach Maflgabe des Abs.2 iber die
Zulissigkeit folgender Abweichungen von den
Bebauungsvorschriften zu entscheiden:

a)

b)

g)

h)

Abweichungen von den festgesetzten Fluchtli-
nien oder Hohenlagen fiir jede Art von
Baulichkeiten, von Baulinien jedoch nur fiir
den nach § 70 bewilligten Baubestand;

ginzliches oder teilweises Abweichen von den
Baufluchtlinien zum Zwecke der Erhaltung
schiitzenswerten Baumbestandes in allen
Bauweisen fiir jede Art von Baulichkeiten,
sofern die zuldssige Ausniitzbarkeit des
Bauplatzes nicht tiberschritten wird;

Unterbrechungen der geschlossenen Bau-
weise fiir jede Art von Baulichkeiten;

das Unterschreiten der gemif} § 5 Abs. 4 lit.h
und gemifl § 77 Abs. 4 lit. a bestimmten sowie
der bauklassenmifligen Mindestgebiudehshe
in allen Bauklassen fiir jede Art von
Baulichkeiten;

das Uberschreiten der gesetzlichen Beschrin-
kung der baulichen Ausniitzbarkeit von
Mittelbauplitzen in der Gruppenbauweise, -
um eine entsprechende Gebiudetiefe zu
gewihrleisten, oder auf Bauplitzen anderer
Bauweisen zur Errichtung zeitgemifler Zu-
bauten an bestehende Gebiude fiir jede Art
von Baulichkeiten;

Abweichungen von den Bestimmungen des
Bebauungsplanes nach § 5 Abs. 4 lit. d, e, i, k,
m, n, o, p, q 1, s und y fiir jede Art von
Baulichkeiten, nach lit. k jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von 45 Grad, und nach § 5
Abs. 4 lit. w hinsichtlich der Errichtung von
Geschiftshiusern sowie hinsichtlich der Be-
schrinkung des Rechtes, Fenster von Aufent-
haltsriumen von Wohnungen zu dffentlichen
Verkehrsflichen herzustellen;

von der Anlage der gemifl §5 Abs. 4 lit. f
festgesetzten Lage von Laubengingen,
Durchfahrten, Durchgingen oder Arkaden
unter der Voraussetzung, dafl gleichzeiug
eine rechtlich gesicherte, vom Standpunkt des
offentlichen Interesses aus gleichwertige
andere Losung verwirklicht wird;

Abweichungen von den festgesetzten Wid-
mungen bei Umbauten, Zubauten oder
Errichtung von Nebengebiuden, wenn mit
dem Bau keine Vergroflerung der Nachteile
oder Belistigungen der Nachbarn gegeniiber
dem bisherigen Zustand verbunden ist;
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i)

k)

m)

n)

0)

Stiick 39, Nr. 48/1992

Abweichungen vom Bebauungsplan oder von
gesetzlichen Beschrinkungen der zulissigen
Gesamtbebauung, die eine Folge von Bestim-
mungen des Bebauungsplanes sind, bei
Errichtung von Industriebauten  (§ 117
Abs. 1), Sonderbauten (§ 121 Abs. 1) und
landwirtschafilichen Nutzbauten, wenn diese
Abweichungen durch die Funktion des
Gebsudes beziehungsweise der baulichen
Anlage sachlich gerechtfertigt sind;

Abweichungen vom Bebauungsplan hinsicht-
lich der Errichtung von Gemeinschaftsanla-
gen in Gartensiedlungsgebieten (§ 4 Abs. 2
lit. C Punkt b), sofern die hiefiir festgesetzten
Grundflichen mit Gemeinschaftsanlagen
nicht bebaut werden sollen und eine gleich-
wertige Losung innerhalb derselben als
Gartensiedlungsgebiet gewidmeten Grundfl-
chen gefunden wird,;

in Wohnzonen nach Maflgabe des Abs.7
Ausnahmen vom Verbot der Verwendung
einer Wohnung oder eines Teiles einer
Wohnung ausschlieflich oder iberwiegend
fir andere als Wohnzwecke (§7a Abs. 3)
sowie vom Verbot des Ausbaues der Dachge-
schosse fiir andere Zwecke als fir Wohnun-
gen, Hauswaschkiichen und die dazugehori-
gen Nebenraume sowie fur Triebwerksraume

(§ 7 2 Abs. 4);

Ausnahmen vom Verbot der Anordnung des
Fuflbodens von Aufenthaltsriumen oberhalb
der fiir die Beurteilung der zulissigen
Gebiudehshe mafligebenden Ebene (§87
Abs. 7);

das Uberschreiten der gemifl § 5 Abs. 4 lit. h
und gemaf § 77 Abs. 4 lit. a bestimmten sowie
der bauklassenmifigen Gebiudehshe in allen
Bauklassen, wenn das Interesse an der
Gestaltung des ortlichen Stadtbildes iber-
wiegt; hiebei darf das vom Bebauungsplan
beabsichtigte 6rtliche Stadtbild weder gestort
noch beeintrichtigt werden;

in Schutzzonen Abweichungen von den
Bestimmungen des Bebauungsplanes, insbe-
sondere auch von der festgesetzten Baulinie,
wenn das offentliche Interesse an einer
besonderen Situierung und Ausbildung des
Baukorpers zur Gestaltung des ortlichen
Stadtbildes tiberwiegt und die zuldssige
Ausniitzbarkeit des Bauplatzes nicht iber-
schritten wird;

das Uberschreiten des Ausmafes der gemifl
§ 76 Abs. 10 und 11 zulissig bebauten Fliche
einzelner Gebiude, soweit dies deren bestim-
mungsgemifier Verwendungszweck erfor-
dert.

(2) Durch Abweichungen nach Abs. 1 darf die
Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen ohne nach-
gewiesene Zustimmung des betroffenen Nachbarn
nicht vermindert werden; an Emissionen darf nicht
mehr zu erwarten sein, als bei einer der
Flichenwidmung entsprechenden Nutzung typi-
scherweise entsteht. Im iibrigen darf, abgesehen von
den unter Abs.1 lit.a bis o niher genannten
Voraussetzungen, von den Bestimmungen des
Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes
nur unwesentlich abgewichen werden; es diirfen das
vom Flichenwidmungsplan und Bebauungsplan
beabsichtigte ortliche Stadtbild nicht  stérend
beeinflult und die beabsichtigte Flichennutzung
sowie Aufschliefung nicht grundlegend anders
werden. Die Griinde, die fiir die Abweichung
sprechen, sind mit den Grinden, die dagegen
sprechen, abzuwigen. Insbesondere ist auf den
konsensgemifen Baubestand der betroffenen Lie-
genschaft und der Nachbarliegenschaften sowie auf
den Umstand, dafl die Ausnahmebewilligung nur fiir
die Bestanddauer des Baues gilt, Bedacht zu
nehmen. Vom Bauwerber geltend gemachte Ver-
pflichtungen aus Bundes- oder anderen Landesge-
setzen sind zu beriicksichtigen, desgleichen, ob die
Abweichung- einer zeitgemiflen Ausstattung des
konsensgemifien Baubestandes oder des geplanten
Baues dienlich ist.

(3) Die Bewilligung von unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften ist nur auf
Antrag zulassig; das Ansuchen um Baubewilligung
gilt zugleich als Antrag auf Bewilligung der fiir das
Bauvorhaben erforderlichen unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften.

(4) Uber den Antrag auf Bewilligung von
unwesentlichen Abweichungen von Bebauungsvor-
schriften hat die Behorde schriftlich durch Bescheid
unter Bezugnahme auf ein bestimmtes Bauvorhaben
nach Abschlufl des Ermittlungsverfahrens tiber das
Ansuchen um Baubewilligung unbeschadet des
Abs. 8 zu erkennen; die Behorde darf nur Antrige,
die sich auf ein bestimmtes Bauansuchen beziehen
und mit Bauplinen gemifl § 63 Abs. 1 lit. a belegt
sind, nach Abschlufl des Ermittlungsverfahrens tiber
das Ansuchen um Baubewilligung in Behandlung
nehmen. Durch den Bescheid werden der Flichen-
widmungsplan und der Bebauungsplan weder
abgeindert noch erginzt. Sind Einwendungen
erhoben worden, ist iiber sie zu erkennen, wenn
deren giitliche Ausgleichung nicht gelungen ist;
privatrechtliche Einwendungen sind anzuftihren
und auf den Zivilrechtsweg zu verweisen.

(5) Der Antrag auf Bewilligung von unwesentli-
chen Abweichungen von Bebauungsvorschriften ist
nach Abschlufl des Ermittlungsverfahrens iiber das
Ansuchen um Baubewilligung unbeschadet des
Abs. 8 an die ortlich zustindige Behorde (§133)
weiterzuleiten.
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(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilli-
gung den Bestimmungen des Flichenwidmungspla-
nes und des Bebauungsplanes derart, dafl der
Umfang einer unwesentlichen Abinderung oder
Erginzung des Flichenwidmungsplanes bezie-
hungsweise des Bebauungsplanes uberschritten
wird, ist es abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um
Baubewilligung verbundener ausdriicklicher Antrag
auf Bewilligung von unwesentlichen Abweichungen
von Bebauungsvorschriften gilt in diesem Falle als
dem Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt.
Dies gilt auch, wenn der Bauwerber mit dem
Ansuchen um Baubewilligung ausdriicklich einen
Antrag auf Bewilligung von unwesentlichen Abwei-
chungen von Bebauungsvorschriften stellt, ohne dafl
sein Bauvorhaben einer solchen Bewilligung bedarf,
beziehungsweise wenn das Ermittlungsverfahren
iiber das Ansuchen um Baubewilligung ergibt, dafl
die Baubewilligung ohne Anderung des Bauvorha-
bens oder der Baupline versagt werden mufi.

(7) Ausnahmen gemif Abs. 1 lit. k hinsichtlich
der Umwidmung von Aufenthaltsrdumen in Wohn-
zonen sind unbeschadet des Abs. 2 in Wohngebieten
nur dann zulissig, wenn dadurch die fiir Wohnun-
gen verwendeten Flichen nicht weniger als 80 vH
der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse,
jedoch unter Ausschlufl des Erdgeschosses betra-
gen; in Wohngebieten und in gemischten Baugebie-
ten ist eine Ausnahme weiters auch dann zu
bewilligen, wenn die Wohnqualitit in den betroffe-
nen Aufenthaltsraumen durch dufliere Umstinde wie
Immissionen, Belichtung, Beliiftung, fehlende son-
stige Wohnnutzungen im selben Haus oder die
besonders schlechte Lage im Erdgeschoff und
shnliches gemindert ist oder wenn Einrichtungen,
die der lokalen Versorgung der Bevolkerung
dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen
oder wenn zugleich anderer Wohnraum in rdumli-
cher Nihe in zumindest gleichem Ausmaf§ geschaf-
fen wird.

(8) Vor der erstinstanzlichen Bewilligung der
erforderlichen unwesentlichen Abweichungen von
Bebauungsvorschriften darf die Baubewilligung
nicht erteilt werden. Gegen einen Bescheid, mit dem
iiber den Antrag auf Bewilligung von unwesentli-
chen Abweichungen von Bebauungsvorschriften
entschieden wird, ist eine abgesonderte Berufung
nicht zulissig. Die Berufung kann nur mit der
Berufung gegen die Entscheidung tber das
Ansuchen um Baubewilligung verbunden werden,
die sich auf die Entscheidung iiber Abweichungen
von Bebauungsvorschriften stiitzt. Die Bewilligung
unwesentlicher Abweichungen von Bebauungsvor-
schriften steht nachtriglichen Anderungen des
Bauvorhabens nicht entgegen, sofern die Abwei-
chung nicht bertihrt wird.

4. §97 Abs. 1 und 2 lauten:

,(1) Alle baulichen Anlagen sind nach den
Erfahrungen der technischen Wissenschaften her-

zustellen. Die dabei verwendeten Baustoffe und
Bauteile und angewendeten Bauarten haben den
geltenden Vorschriften zu entsprechen und miissen
brauchbar sein. Brauchbar ist ein Bauprodukt, wenn
es zur Herstellung von Gebduden oder von

baulichen Anlagen geeignet ist, die den geltenden ‘
Anforderungen an die mechanische Festigkeit und
Standsicherheit, den Brandschutz, die Hygiene, die
Gesundheit und den Umweltschutz, die Nutzungs-
sicherheit, den Schallschutz, die Energieeinsparung
und den Wirmeschutz entsprechen: Die Landesre-
gierung kann fiir die Erfiillung dieser Anforderun-
gen mit Verordnung Klassen und Leistungsstufen

" festlegen, die in ONORMEN, harmonisierten oder

anerkannten Normen oder entsprechenden Rege-
lungen zur Umsetzung von Richtlinien der
Europiischen Gemeinschaften enthalten sind; dabei
hat sie die klimatischen Verhiltnisse, die Lebensge-
wohnheiten und die herkommlichen Sicherheitsan-
forderungen zu berticksichtigten.

(2) Der Beweis, dafl ein zu verwendender
Baustoff oder Bauteil oder eine anzuwendende
Bauart den Erfahrungen der technischen Wissen-
schaften entspricht und brauchbar (Abs. 1) -ist,
obliegt dem Bauwerber.

5.§ 97 Abs. 3 erster Satz lautet:

,,Die Beweispflicht nach Abs.2 besteht nicht fur
Baustoffe, Bauteile oder Bauarten beziehungsweise
die Verbindung eines bestimmten Baustoffes oder
Bauteiles mit einer bestimmten Bauart, die durch
Verordnung der Landesregierung oder des Magi-
strates zugelassen sind oder gemafl den Vorschriften
iiber das Inverkehrbringen das CE-Zeichen tragen.”

6. § 120 samt Uberschrift lautet:

,,Hochhiuser

§ 120. (1) Hochhiuser sind Gebiude mit einer
Gebiudehshe von mehr als 26 m.

(2) Alle Geschosse sind durch Brandmauern in
Brandabschnitte von hochstens 700 m? Geschofifli-
che zu unterteilen, wobei die Flichen der
Stiegenhiuser samt Schleusen und Aufzugsschichte
aufer Betracht bleiben.

(3) Tiiren, die in Stiegenhduser oder in Schleusen
fiihren, miissen zumindest feuerhemmend und
selbstzufallend sein. Finbauten sowie Boden-,
Wand- und Deckenbelige in Stiegenhiusern und
Schleusen miissen aus nicht brennbaren Stoffen
hergestellt sein.

(4) Fensterbriistungen sind mit einer Mindest-
hohe von 1 m herzustellen. Loggien und Balkone
sind nur dann zuldssig, wenn sie mindestens 1 m tief
sind und eine feuerhemmende Briistung mit einer
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Mindesthshe von 1,10 m haben. In den hinter
Loggien und Balkonen gelegenen Teilen ‘der
Aufenwand miissen Fensterbriistungen nicht herge-
stellt werden.

(5) Tiren in notwendigen Verbindungswegen
(§106 Abs. 1) miissen in der Fluchtrichtung
aufschlagen.

(6) Ausreichend be- und entliiftete Schleusen mit
feuerhemmenden und selbstzufallenden Tiiren
miissen im Zuge folgender Verbindungswege
vorgesehen werden:

1. zwischen Kellergeschof und Erdgeschof};

2. zwischen Garagen einerseits und dem Stiegen-
haus oder den Aufziigen andererseits;

3. zwischen dem Gebiudeinneren und Transfor-
matorenriumen oder Niederspannungsriu-
men; .

4. zwischen dem Gebiudeinneren und dem
Miillsammelraum.

(7) Der Stiegenlauf zwischen Keller und
Erdgeschof ist baulich so zu gestalten, daf} aus den
Stockwerken fliichtende Personen nicht versehent-
lich in das Kellergeschofl gelangen.

(8) Stiegenstufen miissen, wenn sie nicht auf

Laufplatten aufliegen, aus solchen Stufen bestehen,
die eine geschlossene Untersicht bilden, und diirfen
nicht freitragend hergestellt sein. Spitzstufen sind
bei notwendigen Stiegen unzuldssig.

(9) Die Stiegen sind hinsichtlich ihrer Anord-
nung, ihrer Anzahl, ihrer Verbindung untereinander
und ihrer Liftung so auszufihren, dafl sie unter
Beriicksichtigung der besonderen in Hochhéusern

herrschenden Verhiltnisse im Gefahrenfalle das’

sichere Verlassen des Gebiudes gewiahrleisten. Die
Landesregierung kann durch Verordnung nihere
Vorschriften iiber die gegeniiber den Bestimmungen
des § 106 nach diesen Grundsitzen sich ergebenden
hoheren Anforderungen, insbesondere hinsichtlich
der baulichen Ausfihrung der Stiegen, ihrer
AusmaRe, ihrer Anordnung und Anzahl innerhalb
eines Brandabschnittes und ihrer Verbindung
untereinander und mit dem ibrigen Gebsude
erlassen.

(10) Die Aufziige sind hinsichtlich ihrer Anord-
nung und ihrer Anzahl so auszufithren, dafl sie den
in Hochhiusern herrschenden besonderen Verhalt-
nissen entsprechen. Fiir jeden Brandabschnitt ist
mindestens ein Aufzug vorzusehen, dessen Beniitz-
barkeit auch im Brandfalle fiir die ersten Bekimp-
fungsmafnahmen gewihrleistet ist. Die Landesre-
gierung kann durch Verordnung nihere Vorschrif-
ten iiber die gegeniiber den Bestimmungen des § 108
nach diesen Grundsitzen sich ergebenden hoheren
Anforderungen, insbesondere hinsichtlich der bauli-
chen Ausfithrung der Aufziige, ihrer Ausmafle, ihrer
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Anordnung und Anzahl innerhalb eines Brandab-
schnittes und ihrer Verbindung mit dem ubrigen
Gebiude erlassen.

(11) Fiir die Beheizung sind nur Zentral- oder
Elektroheizungen beziehungsweise Fernwirme zu-
lissig. Heizraume fiir feste, fliissige und gasformige
Brennstoffe sowie Brennstofflagerraume diirfen in
Hochhiusern nicht untergebracht werden. Die
Verwendung von Gas als Energietrdger innerhalb
der einzelnen Wohnungen oder Betriebseinheiten
ist unzulissig.

(12) In Hochhdusern ist eine vom allgemeinen
Stromnetz unabhingige Stromquelle vorzusehen.
Diese Stromgquelle mufl sich bei Netzausfall
selbsttatig einschalten und an gesicherter Stelle von
Hand aus einschaltbar sein. An diese Stromquelle
sind alle fiir das sichere Verlassen des Gebiudes im
Gefahrenfalle, insbesondere auch durch behinderte
Personen, fiir die Brandbekampfung und fur die
kurzfristige Aufrechterhaltung der Betriebsfahigkeit
unbedingt notwendiger Anlagen erforderlichen
elektrischen Einrichtungen anzuschliefen. Die
Landesregierung kann durch Verordnung nihere
Vorschriften iiber die Anordnung der Stromquelle,
die Herstellung der Anschliisse sowie iber die
unbedingt notwendigen anzuschliefenden Anlagen
erlassen.

(13) Eine Blitzschutzanlage (§96 Abs.2) ist
vorzusehen.

(14) In der Nihe jedes Stiegenhauses ist in jedem
Geschofl ein Nafiloscher anzubringen; ebenso ist
eine nasse Loschwassersteigleitung mit Wandhy-
dranten in jedem Geschoff und mit Wasserdrucker-
hshungsanlagen einzurichten. In Abhingigkeit vom
Verwendungszweck sowie der Gebaudehohe sind
automatische Loscheinrichtungen vorzusehen.

(15) Die Baubewilligung fiir Hochhiuser kann
von erhohten baulichen, sicherheitstechnischen und
betrieblichen Anforderungen sowie von der Ausfiih-
rung entsprechender Zufahrten abhingig gemacht
werden, soweit dies wegen der besonderen Lage des
Einzelfalles im Hinblick auf die ortlichen Gegeben-
heiten sowie infolge der Lage, der Bauart, des
Umfanges und der Art der Beniitzung des
Hochhauses oder aus Griinden des Brandschutzes
und der Sicherheit der im Gebiude anwesenden
Personen (Beniitzer und Besucher) erforderlich ist.
Soweit sicherheitstechnische Anforderungen, insbe-
sondere Betriebsvorschriften, in den Bauplinen
nicht dargestellt werden konnen, sind sie durch
Auflagen vorzuschreiben. In der Bewilligung ist die
periodische Uberpriifung der sicherheitstechnischen
Einrichtungen durch hiezu Befugte vorzuschrei-
ben.*

7. § 135 Abs. 1 lautet:

,,(1) Ubertretungen dieses Gesetzes und der auf
Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
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werden mit Geld bis zu 300000S oder mit Artikel 11
Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen bestraft. Inkrafttreten
' (1) Artikel I Z 4 und 5 treten gleichzeitig mit dem
Abkommen iiber den Europiischen Wirtschafts-
raum in Kraft.

(2) Unbeschadet des Abs. 1 tritt dieses Gesetz mit
1. Dezember 1992 in Kraft.

8. § 136 Abs. 2 lautet:

»(2) Uber Berufungen im Strafverfahren ent-
scheider der Unabhingige Verwaltungssenat. Ge-
gen dessen Entscheidung kann der Magistrat
Beschwerde wegen Rechtswidrigkeit an den Ver- Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:
waltungsgerichtshof erheben Zilk Bandion

Erhiltlich im Drucksortenverlag der Stadthauptkasse, I, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre, und im Verlag der Osterreichischen Staatsdruckerei, 1037 Wien,
Rennweg 12 a, Telefon 797 89/295 oder 327 Durchwahl, Verkaufspreis 12,— S.

Druck der Osterreichischen Staatsdruckerei




