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10. Stiick

18. Kundmachung: Vereinbarung zwischen dem Bund und den Lindern gemif Art. 15 a B-VG iiber zivilrechtliche
Bestimmungen betreffend den Verkehr mit Baugrundstiicken.

18.

Kundmachung des Landeshauptmannes von

Wien betreffend die Vereinbarung zwischen

dem Bund und den Lindern gemaf§ Art. 15 a

B-VG iiber zivilrechtliche Bestimmungen

betreffend den Verkehr mit Baugrund-
stiicken

Der Wiener Landtag hat den Abschlufl nachste-
hender Vereinbarung gemafl § 139 Abs. 2 der Wie-
ner Stadtverfassung genehmigt:

Vereinbarung zwischen dem Bund und den Lin-

dern gemif} Art. 15 a B-VG iiber zivilrechtliche

Bestimmungen betreffend den Verkehr mit Bau-
grundstiicken

Der Bund, vertreten durch die Bundesregierung,
und die Linder

Burgenland,

Kirnten,

Niederésterreich,

Oberdsterreich,

Salzburg,

Steiermark,

Tirol,

Vorarlberg und

Wien,
jeweils vertreten durch den Landeshauptmann, —
im folgenden Vertragsparteien genannt — sind
iibereingekommen, gemifi Art.15a B-VG die
nachstehende Vereinbarung zu schlieflen:

Abschnitt I
Geltungsbereich

Artikel 1

Soweit Landesgesetze den Verkehr mit bebauten
oder zur Bebauung bestimmten Grundstiicken
verwaltungsbehordlichen Beschrinkungen unter-
werfen (Art. 10 Abs. 1 Z 6 B-VG) und mit einer
solchen Beschrinkung zivilrechtliche Wirkungen
verbunden sein sollen, sind im Sinn des Art. 15
Abs.9 B-VG die entsprechenden zivilrechtlichen
Bestimmungen, jedoch nur in Ubereinstimmung
mit den folgenden Regelungen, zu treffen.
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Abschnitt II

Zivilrechtliche Wirkung der Verkehrsbeschrin-
kung

Artikel 2

(1) Solange die erforderliche verwaltungsbehérd--
liche Genehmigung oder eine Bestitigung der
Behérde iiber die Nichtuntersagung eines nach
landesgesetzlichen Vorschriften ~ anzuzeigenden
Rechtsvorgangs nicht erteilt oder eine nach diesen
Vorschriften erforderliche Erklirung nicht abgege-
ben ist, darf das zugrundeliegende Rechtsgeschift
nicht durchgefiihrt werden; insbesondere ist eine
grundbiicherliche Eintragung des Rechts nicht zu-
lissig. Die Parteien sind jedoch an das Rechtsge-
schift gebunden. Mit der Versagung der Genehmi-
gung beziehungsweise mit der Untersagung wird
das Rechtsgeschift riickwirkend rechtsunwirksam.

(2) Ein Rechtsgeschift wird auch unwirksam,
wenn nicht binnen zweier Jahre nach Ablauf der
dafiir bestimmten Frist das Ansuchen um die
verwaltungsbehérdliche Genehmigung, die Anzeige
des Rechtsvorgangs bei der Behérde beziehungs-
weise die erforderliche Erklirung nachgeholt wird.

Abschnitt III
Grundbuchseintragungen

Artikel 3
Zulissigkeit der Eintragung

(1) Ein Recht an einer Liegenschaft darf im
Grundbuch nur eingetragen werden, wenn dem
Grundbuchsgesuch beigeschlossen ist:

1. ein rechtskriftiger Bescheid oder eine Bestiti-
gung der Behorde, woraus sich ergibt, dafl der
zugrundeliegende Rechtsvorgang keiner Ge-
nehmigung, Anzeige beziehungsweise Erkli-
rung bedarf,

2. der rechtskriftige Bescheid der Behorde, der
die erforderliche Genehmigung enthilt,

3. eine Bestitigung der Behérde iiber die Nicht-
untersagung des angezeigten Rechtsvorgangs
oder

4. die landesgesetzlich erforderliche Erklirung.
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(2) Abs.1 gilt nicht, wenn der Verbiicherung
zugrundeliegt

1. ein rechtskriftiger Zuschlag, ein rechtskrafti-
ger Beschlufl ﬁEer die Annahme eines Uber-
bots oder ein rechtskriftiger Beschlufl iiber
die Genehmigung einer Ubernahme oder

2. eine Einantwortungsurkunde oder eine Amts-
bestitigung nach § 178 AufiStrG, in denen
festgehalten ist, dafl der Erbe beziehungsweise
der Vermichtnisnehmer zum Kreis der ge-
setzlichen Erben gehort.

Artikel 4
Unwirksamkeit der Eintragung

(1) Ein Bescheid,

1. aus dem sich ergibt, daf ein grundbiicherlich
bereits durchgefiihrter Rechtsvorgang der er-
forderlichen Genehmigung, Anzeige oder Er-
klirung entbehrt, besonders weil die Eintra-
gung unter Umgehung der Bestimmungen
iiber die Erforderlichkeit einer Genehmigung,
einer Anzeige beziehungsweise einer Erkli-
rung erwirkt worden ist oder weil die Erkli-
rung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 unrichtig
war, oder

2. mit dem die Behorde ein Verfahren zur
Priifung der Frage einleitet, ob ein Fall der Z 1
vorliegt,

ist auf Antrag der Behérde im Grundbuch anzu-
merken.

(2) Diese Anmerkung hat zur Folge, dafl eine
Entscheidung iiber die Genehmigung oder iiber den
angezeigten Rechtsvorgang auch gegen Personen
ihre volle Wirksamkeit duflert, die erst nach dem
Zeitpunkt, in dem der Antrag auf Anmerkung beim
Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche
Rechte erlangt haben.

(3) Wird einem grundbiicherlich bereits durchge-
fihrten Rechtsvorgang die Genehmigung rechts-
kriftig versagt oder wird er rechtskriftig untersagt,
so hat das Grundbuchsgericht die Eintragung auf
Antrag der Behérde zu l6schen.

(4) Wird dem grundbiicherlich bereits durchge-
fiihrten Rechtsvorgang die Genehmigung rechts-
kriftig erteilt (Art.3 Abs.1 Z2), wird er nicht
untersagt (Art.3 Abs.1 Z3), wird die zunichst
fehlende Erklirung (Art.3 Abs.1 Z 4) abgegeben
beziehungsweise im Verfahren im Sinn des Abs. 1
Z 2 festgestellt, dafl kein Fall des Abs. 1 Z 1 vorliegt,
so hat die Behorde dies dem Grundbuchsgericht
unverziiglich mitzuteilen. Das Gericht hat sodann
die Anmerkung nach Abs. 1 von Amts wegen zu
l6schen.

Artikel 5

Riickabwicklung

(1) Wird eine Eintragung im Grundbuch nach
Art. 4 Abs. 3 geloscht und der ibr zugrundeliegende

Rechtsvorgang riickabgewickelt, so kann der Ver-
juflerer die Loschung solcher inzwischen eingetra-
gener Rechte verlangen, die nicht im guten Glauben
an die Wirksamkeit jener Eintragung, besonders
nach einer Anmerkung gemif} Art. 4 Abs. 1, erwor-
ben worden sind.

(2) Wird ein Rechtsvorgang, der auf Eigentums-
iibertragung gerichtet ist, durch Versagung der
Genehmigung, durch Untersagung oder durch Ab-
lauf der Frist des Art. 2 Abs. 2 rechtsunwirksam, so
kann der Veriuferer die Riickabwicklung dem
Erwerber gegeniiber verweigern, sofern er weder
wuflte noci wissen mufite, dafl der Rechtsvorgang
einer Genehmigung, Anzeige oder Erklirung be-
durfte oder daft die Voraussetzungen fiir die Geneh-
migung, die Nichtuntersagung beziehungsweise die
Abgabe der Erklirung nicht vorlagen.

(3) Wird die Einverleibung eines Erwerbers nach
Art. 4 Abs. 3 geloscht und erklirt der Verduferer,
die Riickabwicklung zu verweigern, so ist die
Liegenschaft auf Antrag des Verauferers oder des
Erwerbers vom Gericht in sinngemifler Anwen-
dung des § 352 EO zu versteigern. War die Weige-
rung des Veriuflerers nach Abs.2 berechtigt, so
erfolgt die Versteigerung auf Rechnung des Erwer-
bers.

Abschnitt IV

Zwangsversteigerung

Artikel 6
Verstindigung der Behorde

Das Exckutionsgericht hat die Beschliisse, mit
denen die Zwangsversteigerung bewilligt, die Schit-
zung anberaumt, die Exekution aufgeschoben oder
cingestellt wird, sowie das Versteigerungsedikt der
Behorde zuzustellen; diese ist auch vom Ergebnis
der Schitzung und der Erteilung des Zuschlags nach
Art. 7 Abs. 1 zu verstindigen.

Artikel 7
Verfahren bei Zuschlagserteilung

(1) Das Exekutionsgericht hat dén Zuschlag unter
dem Vorbehalt zu erteilen, dafl er im Fall seiner
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklirungsbediirf-
tigkeit erst mit der Genehmigung, der Nichtunter-
sagung beziehungsweise der Abgabe der Erklirung
rechtswirksam wird. Der Meistbietende ist sodann
aufzufordern, binnen einer angemessen festzuset-
zenden Frist die Entscheidung der Behdrde iiber die
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklirungsbediirf-
tigkeit oder die Genehmigung zu beantragen, den
Zuschlag anzuzeigen oder aber eine Erklirung im
Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Entscheidet die Behorde, dafl die Ubertragung
des Eigentums an den Meistbietenden keiner Ge-
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nehmigung, Anzeige oder Erklirung bedarf, erteilt
sie die Genehmigung oder bestitigt sie die Nichtun-
tersagung oder kommt dem Exekutionsgericht in-
nerhalb vier Monaten nach dem Einlangen des
Antrags beziehungsweise der Anzeige (Abs. 1) bei
der zustindigen Behdrde ein Bescheid oder eine
Bestitigung nicht zu, so ist der Beschluf} iiber die
Erteilung des Zuschlags fiir wirksam zu erklaren,
auszufertigen und zu verlautbaren. Ebenso ist
vorzugehen, wenn der Meistbietende innerhalb der
gemifl Abs. 1 festgesetzten Frist eine Erklirung im
Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorlegt.

(3) Wird ein Antrag oder eine Anzeige nach
Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt beziehungsweise
erstattet oder kommt dem Exekutionsgericht bin-
nen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der
Behorde zu, mit dem die Genehmigung versagt oder
der Erwerb durch den Meistbietenden untersagt
wird, und wird die Versagung beziehungsweise die
Untersagung rechtskriftig, so hat das Exekutions-
gericht auf Antrag eine erneute Versteigerung
anzuordnen.

Artikel 8
Erneute Versteigerung

(1) Im neuen Versteigerungstermin diirfen als
Bieter nur Personen zugelassen werden, die
1. einen Bescheid oder eine Bestitigung im Sinn
des Art. 3 Abs. 1 Z 1 bis 3 vorweisen oder
2. dem Exekutionsgericht eine Erklirung im
Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorlegen.

(2) Zwischen Bekanntmachung des neuen Ver-
steigerungstermins und der Versteigerung mufl ein
Zeitraum von mindestens sechs Monaten liegen. In
Bundeslindern, in denen vorgesehen ist, dafl ein
Bescheid oder eine Bestitigung im Sinn des Abs. 1
Z 1 binnen kiirzerer Frist zu erlassen ist, muf} bei
der Anberaumung des neuen Versteigerungster-
mins nur diese Frist zuziiglich einer Frist von zwel
Wochen eingehalten werden.

(3) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das
geringste Gebot stets nach §151 Abs.1 erster
Halbsatz EQ, soweit nicht Abs. 6 anzuwenden ist.

(4) Ist nach den landesgesetzlichen Regelungen
ein Bescheid oder eine Bestitigung im Sinn des
Art. 3 Abs. 1 Z 1 bis 3 erforderlich (Abs. 1 Z 1) und
wird binnen der landesgesetzlich vorgesehenen
Frist kein Antrag auf Genehmigung gestellt bezie-
hungsweise keine Anzeige erstattet, so hat die
Behdrde dies dem Exekutionsgericht unverziiglich
mitzuteilen. Das Gericht hat sodann den neuen
Versteigerungstermin abzuberaumen.

(5) Im Fall des Abs.4 oder wenn im erneuten
Versteigerungstermin keine Bieter auftreten oder
keine giiltigen Anbote abgegeben werden, hat das
Exekutionsgericht den Beschlufl {iber die Erteilung
des Zuschlags an den Meistbietenden des ersten

Versteigerungstermins fiir wirksam zu erkliren,
auszufertigen und zu verlautbaren und die Behorde
bievon zu verstindigen.

(6) Wird die erneute Versteigerung erforderlich,
weil der Meistbietende der ersten Versteigerung den
Antrag oder die Anzeige nach Art.7 Abs. 1 nicht
fristgerecht gestellt beziehungsweise erstattet oder
cine Erklirung nicht fristgerecht vorgelegt hat, so
sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung
iiber die Wiederversteigerung anzuwenden.

Artikel 9

Verfahren bei Uberboten und Ubernahms-
antrigen

(1) Vor der Verstindigung des Erstehers von
einem Uberbot und vor der Entscheidung iiber
einen Ubernahmsantrag hat das Exekutionsgericht
den Uberbieter beziechungsweise Ubernchmer auf-
zufordern, binnen einer angemessen festzusetzen-
den Frist die Entscheidung der Behorde iiber die
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklirungsbediirf-
tigkeit oder die Genehmigung seines Rechtserwerbs
zu beantragen, das Uberbot beziehungsweise den
Ubernahmsantrag anzuzeigen oder aber eine Erkla-
rung im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Entscheidet die Behorde, dafl die Ubertragung
des Eigentums an den Uberbieter beziehungsweise
Ubernehmer keiner Genehmigung, Anzeige oder
Erklirung bedarf, erteilt sie die Genehmigung oder
bestitigt sie die Nichtuntersagung oder kommt dem
Exekutionsgericht innerhalb vier Monaten nach
dem Finlangen des Antrags bezichungsweise der
Anzeige (Abs. 1) bei der zustindigen Behorde ein
Bescheid oder eine Bestitigung nicht zu, so hat das
Exekutionsgericht das Uberbot beziehungsweise
den Ubernahmsantrag dem weiteren Verfahren
zugrundezulegen. Ebenso ist vorzugehen, wenn der
Uberbieter beziehungsweise Ubernehmer inner-
halb der gemiff Abs.1 festgesetzten Frist eine
Erklirung im Sinn des § 3 Abs. 1 Z 4 vorlegt.

(3) Wird ein Antrag oder eine Anzeige nach
Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt beziehungsweise
erstattet oder kommt dem Exekutionsgericht bin-
nen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der
Behorde zu, mit dem die Genehmigung versagt oder
der Erwerb durch den Uberbieter beziehungsweise
Ubernehmer untersagt wird, und wird die Versa-
gung beziehungsweise die Untersagung rechtskrif-
tig, so hat das Exekutionsgericht das Uberbot
zuriickzuweisen beziehungsweise den Ubernahms-
antrag abzuweisen.

Abschnitt V
Freiwillige Feilbietung

Artikel 10

Der Abschnitt TV ist auf die freiwillige Feilbie-
tung einer Liegenschaft (§§ 267 ff. Auflerstreitge-
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setz) und die Versteigerung einer gemeinschaftli-
chen Liegenschaft (§ 352 EO) entsprechend anzu-
wenden.

Abschnitt VI

Erwerb von Todes wegen

Artikel 11

Stellt das Verlassenschaftsgericht auf Grund der
thm zur Verfiigung stehenden Unterlagen fest, dafl
ein Erbe, der durch die Einantwortung eine zum
Nachlafl gehérende Liegenschaft erwirbt, oder ein
Vermichtnisnehmer, dem eine Liegenschaft ver-
macht ist, zum Kreis der gesetzlichen Erben geho-
ren, so hat es dies in der Einantwortungsurkunde
beziehungsweise in der Amtsbestitigung nach § 178
AuflStrG festzuhalten. Ist dies nicht der Fall, so
gelten fiir den Erben die Art. 12 bis 16.

Artikel 12

(1) Ein Erbe, der durch Einantwortung eine zum
Nachlaf} gehorige Liegenschaft erwirbt, hat binnen
sechs Monaten ab Rechtskraft der Einantwortung
1. dem Verlassenschaftsgericht einen Bescheid
oder eine Bestatigung der Behorde im Sinn des
Art.3 Abs.1 Z 1 bis 3 iiber seinen Erwerb
oder eine Erklirung im Sinn des Art. 3 Abs. 1
Z 4 vorzulegen oder

2. die Liegenschaft durch Vertrag einem anderen
zu iberlassen und dem Verlassenschaftsge-
richt eine verbiicherungsfihige Ausfertigung
des Vertrags sowie einen Bescheid oder eine
Bestitigung der Behérde im Sinn des Art. 3
Abs. 1 Z 1 bis 3 iiber den Erwerb des anderen
oder eine Erklirung dieses anderen im Sinn
des Art. 3 Abs. 1 Z 4 vorzulegen.

(2) Ist sechs Monate nach Rechtskraft der Einant-
wortung vor der Behorde ein Verfahren {iber die
Genehmigungs-, Anzeige- oder Erklirungsbediirf-
tigkeit oder die Geneﬁmigung des Erwerbs des
Erben oder des anderen (Abs. 1 Z 2) oder tiber die
Anzeige einer dieser Personen noch anhingig, so
endet die Frist zur Vorlage der Behordenentschei-
dungen im Sinn des Abs. 1 nicht vor Ablauf eines
Monats ab dem rechtskriftigen Abschlufl dieses
Verfahrens.

Artikel 13

Wird eine der im Art. 12 Abs. 1 Z 1 genannten
Urkunden fristgerecht vorgelegt, so hat das Verlas-
senschaftsgericht die Bestimmungen iiber die Ver-
biicherung der Abhandlungsergebnisse mit der
Maflgabe anzuwenden, daff die Frist des §29
Abs. 1 letzter Satz des Liegenschaftsteilungsgeset-
zes erst mit der Vorlage der Urkunden zu laufen
beginnt.

Artikel 14

Hat der Erbe binnen sechs Monaten ab Rechts-
kraft der Einantwortung eine Urkunde im Sinn des
Art. 12 Abs. 1 nicht vorgelegt, so hat das Verlassen-
schaftsgericht dies der Behérde mitzuteilen.

Artikel 15

Ist bei Einlangen dieser Mitteilung ein Verfahren
im Sinn des Art. 12 Abs. 2 nicht anhingig, so hat das
Grundbuchsgericht die Liegenschaft aut Antrag der
Behorde in sinngemifler Anwendung des § 352 EO
Zu versteigern.

Artikel 16

(1) Ist bei Einlangen der Mitteilung gemifl Art. 14
ein Verfahren im Sinn des Art. 12 Abs. 2 anhingig,
so hat die Behdrde dies dem Verlassenschaftsgericht
mitzuteilen; der rechtskriftige Abschlufl des Ver-
fahrens ist abzuwarten.

(2) Endet das Verfahren mit einer Entscheidung
im Sinn des Art. 12 Abs. 1, so hat die Behérde dies
dem Verlassenschaftsgericht mitzuteilen. Das Ge-
richt hat sodann die Verbiicherung der Abhand-
lungsergebnisse gemif} Art. 13 zu bewirken.

(3) Endet das Verfahren mit einer rechtskriftigen
Entscheidung, durch die dem Erwerb des Erben
oder des anderen (Art. 12 Abs. 1 Z 2) die Genehmi-
gung versagt oder der Erwerb des Erben oder des
anderen untersagt wird, so ist die Liegenschaft
gemifd Art. 15 zu versteigern.

Artikel 17

Ein gemif Art. 15 oder Art. 16 Abs. 3 durchzu-
fiihrendes Versteigerungsverfahren ist auf Antrag
des Erben oder des anderen (Art. 12 Abs.2 Z 2)
nach Bezahlung der aufgelaufenen Exekutionsko-
sten einzustellen (§ 39 EO), wenn dem Gericht eine
der im Art. 12 Abs. 1 genannten Urkunden vorge-
legt wird.

Abschnitt VII
Feststellungsklage

Artikel 18

(1) Die landesgesetzlich bestimmte Behorde kann
bei dem nach § 81 der Jurisdiktionsnorm zustindi-
gen Gericht Klage auf Feststellung erheben, dafl ein
Rechtsgeschift nichtig ist, vor allem weil es ein
Schein- oder Umgehungsgeschift ist. Die Erhebung
der Klage ist auf Antrag im Grundbuch anzumer-
ken. Die Anmerkung hat zur Folge, dafl die
gerichtliche Entscheidung auch gegen Personen ihre
volle Wirksamkeit duflert, die erst nach dem Zeit-
punkt, in dem der Antrag auf Anmerkung beim
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Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche
Rechte erlangt haben.

(2) Wird der Klage stattgegeben, so hat das
Grundbuchsgericht eine bereits vorgenommene
Eintragung dges Rechtserwerbs zu 16schen und den
friiheren  Grundbuchstand ~ wiederherzustellen.
Art. 5 ist anzuwenden.

Abschnitt VIII

Schluf$bestimmungen

Artikel 19

(1) Diese Vereinbarung tritt eine Woche nach
Ablauf des Tages in Kraft, an dem

1. die nach den Landesverfassungen erforderli-
chen Voraussetzungen fiir das Inkrafttreten
erfiillt sind und beim Bundeskanzleramt die
Mitteilungen der Linder dariiber vorliegen,
sowie

2. die nach der Bundesverfassung erforderlichen
Vogaussetzungen fiir das Inkrafttreten erfiillt
sind.

(2) Das Bundeskanzleramt wird den Lindern die
Erfiillung der Voraussetzungen des Abs. 1 sowie
den Tag des Inkrafttretens der Vereinbarung mittei-
len.

Artikel 20

Diese Vereinbarung wird in einer Urschrift
ausgefertigt. Die Urschrift wird beim Bundeskanz-
leramt hinterlegt. Dieses hat allen Vertragsparteien
beglaubigte Abschriften der Vereinbarung zu iiber-
mitteln.

Artikel 21
Anpassung

Die Vertragsparteien erkliren sich bereit, diese
Vereinbarung nach Mafigabe kiinftiger Entwicklun-
gen auf einen allfilligen Anpassungsbedarf hin zu
tberpriifen und gegebenenfalls Verhandlungen
uber notwendige Anpassungen aufzunehmen.

Der Landeshauptmann:

Zik

Erhiltlich im Drucksortenverlag der Stadthauptkasse, I, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre, und im Verlag der Osterreichischen Staatsdruckerei, 1037 Wien,
Rennweg 12 a, Telefon 797 89/295 oder 327 Durchwahl, Verkaufspreis 12, S.
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