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Landesgesetzblatt fiir Wien

Jahrgang 1994 Ausgegeben am 4. August 1994 35. Stiick

39, Gesetz: Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989; Anderung

39.

Gesetz, mit dem das Wiener Wohnbau-
férderungs- und Wohnhaussanierungsge-
setz — WWFSG 1989 geindert wir

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Artikel I

Das Gesetz iiber die Férderung der Errichtung
und Sanierung von Wohnhiusern, Wohnungen
und Heimen (Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz — WWEFSG 1989),
LGBl fiir Wien Nr. 18/1989, zuletzt geindert
durch das Gesetz LGBl fiir Wien Nr. 32/1992,
wird wie folgt geindert:

1. § 1 Abs. 2 lit. a lautet:

»3) Geschiftsriume in geférderten Gebiuden,
wobei sich bei geférderten Wohnhausanla-
gen mit mehr als 100 Wohnungen die Férde-
rung auch auf Geschiftsriume auflerhalb
eines geférderten Gebiudes erstrecken kann.
Auf geforderte Geschiftsriume darf héch-
stens ein Viertel der geférderten Gesamt-
nutzfliche entfallen, wobei Riumlichkeiten
fiir Einrichtungen der Stadt Wien fiir soziale
Dienste im Sinne des Wiener Sozialhilfege-
setzes einschlieflich von Gesundheits- und
Sozialbezirkszentren sowie geriatrischen Ta-
geszentren nicht einzurechnen sind;“

2.§27Z 16 lautet:
»16. die in diesem Gesetz angefiihrten Bundes-

gesetze in folgender Fassung:

a) Wohnbauférderungsgesetz 1954, BGBL.
Nr. 153, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBL. Nr. 828/1992,

b) Wohnbauférderungsgesetz 1968, BGBI.
Nr. 280/1967, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 800/1993,

c) Wohnbauférderungsgesetz 1984, BGBL
Nr. 482, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBL. Nr. 800/1993,

d) Wohnhaussanierungsgesetz, BGBL
Nr. 483/1984, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 460/1990,

e) Bundes-Sonderwohnbaugesetrz 1982,
BGBL. Nr. 165, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 800/1993,

f)

g)

h)

)

k)

)

m)

o)

p)

q

Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983,
BGBl. Nr. 661, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. Nr. 800/1993,
Bundesgesetz betreffend Ausgestaltung
des staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds
zu einem Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds, BGBL. Nr. 252/1921, zu-
letzt geindert durch das Bundesgesetz
BGBL. Nr. 831/1992,
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBL
Nr. 130/1948, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 830/1992,
Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz
1987, BGBL Nr. 340, zuletzt geindert
durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 374/
1988,

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch,
JGS 946/1811, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBI. Nr. 502/1993,
Bundesgesetz {iber das Mietrecht (Miet-
rechtsgesetz - MRG), BGBI. Nr. 520/
1981, zuletzt geindert durch das Bun-
desgesetz BGBL. Nr. 800/1993,
Bundesgesetz iiber die Gemeinniitzig-
keit im Wohnungswesen (Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetz ~ WGG), BGBL
Nr. 139/1979, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBL. Nr. 800/1993,
Bundesgesetz iiber das Eigentum an
Wohnungen und sonstigen Riumlich-
keiten (Wohnungseigentumsgesetz
1975), BGBI. Nr. 417, zuletzt geindert
durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 800/
1993,

Bundesgesetz iiber die Besteuerung des
Einkommens natiirlicher Personen
(Einkommenssteuergesetz 1988 ~ EStG
1988), BGBL. Nr. 400, zuletzt geindert
durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 818/
1993,

Umsatzsteuergesetz. 1972, BGBL
Nr. 223, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 818/1993,
Bundesgesetz iiber die Festsetzung des
Richtwertes fiir die mietrechtliche
Normwohnung (Richtwertgesetz -
RichtWG), BGBI. Nr. 800/1993,
Wohnungsverbesserungsgesetz, BGBL
Nr. 426/1969, zuletzt geindert durch
das Bundesgesetz BGBL. Nr. 692/1988,
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r) Bundesgesetz betreffend den Familien-
lastenausgleich durch Beihilfen (Famili-
enlastenausgleichsgesetz 1967), BGBL
Nr. 376, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBL. Nr. 818/1993.%

3. §3 Abs. 2 entfillt. In §3 Abs. 1 entfillt die
Bezeichnung ,Abs. 1%

4.§9 Abs. 2,3 und 4 lautet:

,(2) Wohnbeihilfe im Sinne des L. Hauptstiickes
darf nur ésterreichischen Staatsbiirgern und ge-
mifl Abs.3 gleichgestellten Personen gewihrt
werden.

(3) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleich-

gestellt:

1. Auslinder, die die 6sterreichische Staatsbiir-
gerschaft nach dem 6. Mérz 1933 verloren
Raben, aus politischen, rassischen oder reli-
gidsen Griinden aus Osterreich auswandern
muflten, wieder nach Osterreich zuriickge-
kehrt sind und beabsichtigen, sich fiir stan-
dig in Osterreich niederzulassen;

2. Dersonen, deren Fliichtlingseigenschaft ge-
mif dem Bundesgesetz iiber die Aufent-
haltsberechtigung von Fliichtlingen im Sinne
der Konvention tiber die Rechtsstellung der
Fliichtlinge festgestellt ist und die zum
Aufenthalt im Bundesgebiet berechtigt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber
den Europiischen Wirtschaftsraum begiin-
stigt sind.

(4) Juristische Personen, Korperschaften, Per-
sonenvereinigungen, Unternehmen und Vermo-
gensmassen mit dem Sitz in einem Staat, der
Vertragspartei des Abkommens Gber den Euro-
piischen Wirtschaftsraum ist, sind solchen mit
dem Sitz im Inland gleichgestellt.”

5. Der bisherige § 9 Abs. 4 erhilt die Bezeich-
nung ,Abs. 5.

6. § 12 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

.(4) Wurde ein Férderungsdarlehen einer ge-
meinniitzigen Bauvereinigung gewéhrt und hebt
diese auf Grund des §13 Abs.5 und 6 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes abweichend
von § 13 Abs. 1 und 2 héhere Entgelte ein, so kann
die Landesregierung durch Verordnung festlegen,
daf ein Teil dieser Mehreinnahmen als laufzeitver-
kiirzende Sondertilgung des Landesdarlehens her-
anzuziehen ist.“

7.§ 13 Abs. 2 Z 3 lautet:

,3. der Eigentlimer (Wohnungseigentiimer)
oder ein Mieter seine Rechte an der bisher
von ihm zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbediirfnisses regelmiflig verwendeten
Wohnung entgegen den Bestimmungen des
§ 21 Abs. 3 des Wohnbauférderungsgesetzes
1984 nicht aufgibt oder Rechte an einer

anderen geférderten Wohnung erwirbt; bei
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Mietwohnungen kann die Kiindigung nur
ausgesprochen werden, wenn sie dem Forde-
rungswerber schriftlich angedroht wurde
und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung
weder der Mieter das Recht an der bisherigen
bzw. der anderen geférderten Wohnung
aufgegeben noch der Forderungswerber das
Mietverhiltnis aufgekiindigt hat;

8.§ 14 Abs. 3 lautet:

»(3) Baukostenzuschiisse kénnen als Fixbetrag
oder abhingig von den Baukosten gewihrt wer-
den.“

9.§ 14 Abs. 5 lautet:

»(5) Die niheren Bestimmungen iiber die Ge-
wihrung von Zuschiissen hat die Landesregierung
durch Verordnung festzusetzen, wobei auf Art
und rechtliche Nutzungsform des zu férdernden
Objektes sowie auf die Grofle des Bauvorhabens
und auf Mafinahmen gemiff §4 Abs.1 Z9 Be-
dacht zu nehmen ist.”

10. § 14 wird folgender Abs. 6 angefiigt:

,(6) Wurde einer gemeinniitzigen Bauvereini-
gung ein Baukostenzuschufl bzw. werden Annui-
titen- bzw. Zinsenzuschiisse gewdhrt und hebt
diese auf Grund des §13 Abs.5 und 6 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes abweichend
von § 13 Abs. 1 und 2 des Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetzes hohere Entgelte ein, so kann die
Landesregierung durch Verordnung festlegen, dafl
cin Teil dieser Mehreinnahmen zur Riickzahlung
gewihrter Zuschiisse bzw. Verminderung laufen-
der Zuschiisse zu verwenden ist.”

11.§ 15 Abs. 2 Z 4 entfille.
12. § 17 Abs. 1 und 2 lauten:

,(1) Falls einem Mieter die Aufbringung des
Finanzierungsbeitrages gemafl § 69 Abs. 1 erster
und dritter Satz auf Grund der finanziellen Lei-
stungsfihigkeit, insbesondere nach dem Familien-

' einkommen und der Haushaltsgrofle, nicht oder

nur zum Teil zumutbar ist, kann ein Eigenmittel-
ersatzdarlehen gewihrt werden.

(2) Bei der Bemessung des Eigenmittelersatz-
darlehens ist auf das angemessene Ausmafl der
Wohnnutzfliche (Abs. 3) Bedacht zu nehmen.”

13. § 18 Abs. 1 zweiter Satz entfillt.
14. § 18 Abs. 2 dritter Satz lautet:

_Die Riickzahlungsbedingungen sind in diesem
Fall so festzusetzen, daf das Darlehen spitestens
am Ende des 20. Jahres nach Erteilung der Beniit-
zungsbewilligung zur Ginze getilgt ist.”

15. § 18 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

,Vor Gewihrung des Eigenmittelersatzdarlehens
ist eine Erklirung des Hauseigentiimers abzuge-
ben, im Falle einer Riickzahlung des Finanzie-
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rungsbeitrages gemif} § 69 Abs. 1 erster und drit-
ter Satz vorerst das aushaftende Eigenmittelersatz-
darlehen abzudecken.”

16. § 19 Abs. 4 lautet: -

»(4) Die niheren Bestimmungen iiber die Ge-
wihrung von Eigenmittelersatzdarlehen hat die
Landesregierung durch Verordnung zu treffen,
wobei auf Personen mit geringerem Einkommen
besonders Bedacht zu nehmen ist. Als Personen
mit geringerem Einkommen sind solche anzuse-
hen, deren jihrliches Einkommen (Familienein-
kommen) 50 vH des im § 11 Abs. 2 festgesetzten
hochstzulissigen Jahreseinkommens, bei Jungfa-
milien, bei Familien, bei denen ein Familienmit-
glied eine Minderung der Erwerbsfihigkeit von
mindestens 45 vH aufweist, bei Familien mit
mindestens 3 Kindern, fiir die Familienbeihilfe
bezogen wird, sowie bei Familien mit einem
behinderten Kind im Sinne des Familienlastenaus-
gleichsgesetzes 1967 55 vH des im §11 Abs.2
festgesetzten hochstzulissigen Jahreseinkommens
nicht iibersteigt.”

17.§ 20 Abs. 5 lautet:

»(3) Der Berechnung der Wohnbeihilfe ist
héchstens ein Wohnungsaufwand zugrunde zu
legen, der dem Hauptmietzins gemif §15a
Abs. 3 Z 1 des Mietrechtsgesetzes zuziiglich eines
Zuschlages von 20 vH entspricht.”

18. § 29 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

,Bei der Errichtung von geférderten Mietwoh-
nungen ist der Forderungswerber in der Forde-
rungszusicherung zu verpflichten, fir die Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses den Kiindigungsgrund
im Sinne des § 28 des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984 als wichtigen Kiindigungsgrund zu ver-
einbaren.”

19. § 31 lautet:

»(1) Mit der Baufiihrung darf vor schriftlicher
Zusicherung der Férderung nicht begonnen wer-
den.

(2) Die Baufiihrung hat gemifl den der Zusiche-
rung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.
Im Falle einer Uberpriifung der Einhaltung der
bedungenen Bauausfiihrung hat der Férderungs-
werber den Organen des Landes oder vom Land
Beauftragten zu diesem Zweck den Zutritt zu
erméglicien. Auf die Verwendung von Landes-
forderungsmitteln ist durch eine entsprechende
Aufschrift am Gebiude hinzuweisen.

(3) Auf Eigenheime und Kleingartenwohnhiu-
ser sind Abs.1 und 2 nicht anzuwenden; bei
Antragstellung darf der Beginn der {iber die
Kellerdecke hinausgehenden Baufithrung nicht
mehr als 6 Monate zuriickliegen.*

20. § 33 Abs. 3 Z 1 lautet:

,1. Gebiude, die zu mehr als der Hilfte im
Eigentum des Bundes, eines Landes oder
eines auslindischen Staates stehen, es sei
denn, die Férderung wird vom Wohnungs-
inhaber beantragt;*

21. § 34 Abs. 2 Z 3 lautet: :

3. wirtschaftlich vertretbare und belegbare
Baunebenkosten, wie Kosten der Baubetreu-
ung und Bauverwaltung, Kosten durch iiber
das im §.20 Abs. 1 Z 1 lit. d des Mietrechts-
gesetzes genannte Ausmafl hinausgehende
zeitlich begrenzte Leerstehungen, soweit
diese letztgenannten Kosten vor dem 1. Jin-
ner 1993 entstanden sind bzw. soweit diese
nach dem 1. Jinner 1993 entstanden sind und
eine gemif Art. IV § 2 des 2. Wohnrechtsin-
derungsgesetzes anerkannte Einrichtung die
Anmietung ablehnt, sowie Umsiedlungs-
und Abbruchkosten im Sinne eines Sanie-
rungskonzeptes, wobei die beiden letztge-
nannten Kosten nicht iiberwilzt werden

diirfen;“

22. § 34 Abs. 2 Z 4 lautet: C

»4. bestehende und iiberpriifte Abginge gemif
§20 Abs.2 des Mietrechtsgesetzes bzw.
gemiff §14 Abs.1 Z5 des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes, die nach dem
31. Dezember 1984 entstanden sind und im
Hinblick auf das Sanierungskonzept niitzli-
che Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
betreffen.”

23. § 35 lautet:

,§ 35. Eine Forderung darf nur gewihrt wer-

den:

1. bei Sanierungsmafinahmen an und in Gebiu-
den dem Liegenschaftseigentiimer, dem Bau-
berechtigten oder dem nach §6 Abs. 2 des
Mietrechtsgesetzes oder §14c Abs.2 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes  be-
stellten Verwalter,

2. bei Sanierungsmafinahmen innerhalb von
Wohnungen dem Liegenschaftseigentiimer,
dem Bauberechtigten oder dem nach §6
Abs. 2 des Mietrechtsgesetzes oder §14c¢
Abs. 2 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setzes bestellten Verwalter, sofern diese im
Zusammenhang mit einer Sockelsanierung
durchgefiihrt werden oder es sich um einen
nachtriglichen Fernwirmeanschluf bzw.
Einbau von Schallschutzfenstern handelt,

3. bei Sanierungsmafinahmen innerhalb einer
Wohnung dem Mieter oder Beniitzer einer
Dienstwohnung,

4. bei Sanierungsmafinahmen innerhalb der
von ihm selbst beniitzten Wohnung dem
Wohnungseigentiimer bzw. Eigentiimer
(Miteigentlimer),
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5. dem Nutzungsberechtigten eines Kleingar-
tenwohnhauses, sofern er seine Rechte an
anderen von ihm zur Befriedigung seines
dringenden Wohnbediirfnisses regelmifig
verwendeten Wohnungen nach den Bestim-
mungen des § 21 Abs. 3 des Wohnbauférde-
rungsgesetzes 1984 aufgibt.”

24, § 36 Z 3 lautet:

,3. fir Mafinahmen zur stidtebaulichen Struk-
turverbesserung inklusive Infrastrukturmafi-
nahmen und &kologische Mafinahmen im
Sinne des § 37 Z 14 im Zusammenhang mit
Blocksanierungen gemifl § 34 Z 7.

25. Der Punkt nach § 37 Z 13 wird durch einen
Beistrich ersetzt; folgende Z 14 wird angefiigt:

»14. okologische Mafinahmen wie die Kosten
besonderer Einrichtungen zur Verringe-
rung des Energieeinsatzes, zur Nutzung
umweltschonender Energieformen sowie
zur Verringerung des Trinkwasserbedarfes
und die Verwendung schadstoffarmer Bau-

stoffe und Bauteile.”

26. § 38 zweiter Satz lautet:

»Sanierungsmafinahmen mit einem geringen An-
teil von Verbesserungsarbeiten und ausschliefllich
Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgeset-
zes an oder in Wohnhiusern diirfen nur geférdert
werden, wenn Wohnungen der Ausstattungs-
kategorie C oder D iiberwiegen und insoweit der
Hauptmietzins gemifl § 15 a Abs. 3 Z 2 des Miet-
rechtsgesetzes durch die auf Grund dieser Erhal-
tungsarbeiten erhéhten Hauptmietzinse iber-
schritten wird.”

27.§ 39 lautet:

»§ 39. (1) Sanierungsmafinahmen diirfen nur
insoweit geférdert werden, als ihre Kosten ein-
schliefllich der gemiff §3 Abs.3 Z 1 des Miet-
rechtsgesetzes mit der Darlehensaufnahme ver-
bundenen notwendigen Finanzierungskosten in
der Mietzinsreserve gemifl § 20 des Mietrechtsge-
setzes bzw. § 14 Abs. 1 Z 5 des Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetzes oder der Riicklage gemif § 16
des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 zuziiglich
80 vH der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsar-
beiten voraussichtlich erzielbaren Einnahmen aus
Hauptmietzinsen und Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrigen der nichsten 10 Jahre keine Dek-
kung finden; ein in einem Verfahren nach § 18
Abs.1 Z5 des Mietrechtsgesetzes zuerkannter
Pauschalbetrag hat jedoch aufler Betracht zu
bleiben. Gleichfalls sind Riickzahlungsraten fiir
ein Darlehen nach § 41 Abs. 2 bzw. Eigenmittel-
riickfliisse bei der Verwendung von Eigenmitteln
gemif} § 44 Abs. 1 nicht zu beriicksichugen.

(2) Werden Sanierungsmaflnahmen gemif} § 36
Z 1 gefdrdert, so hat der Forderungswerber jeden-
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falls einen solchen Anteil aus eigenem zu tragen,
der durch die Einhebung von Hauptmietzinsen
gemifl § 15a Abs. 2 und 3 des Mietrechtsgesetzes
Deckung finden wiirde; errechnet sich infolge der
Forderungsmafinahmen ein niedrigerer Betrag, so
ist die Forderung um den Differenzbetrag zu
kiirzen.®

28. § 44 Abs. 2 zweiter Satz lautet:

»Die jihrliche Verzinsung der Eigenmittel darf
héchstens 6 vH betragen.“

29. § 47 Abs. 1 lautet:

»(1) Wird der Mieter einer Wohnung nach
Zusicherung einer Forderung gemifl § 40 Abs. 1
Z 1 bis 3 durch die wegen der Uberwilzung der
Sanierungskosten erfolgte Erhéhung des Haupt-
mietzinses bzw. des Betrages gemifl § 14 Abs. 1
Z 5 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes oder
als Forderungswerber bei Sanierungsmafinahmen
innerhalb einer Wohnung, die zur Anhebung der
Ausstattungskategorie fiihren, unzumutbar bela-
stet, ist thm mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewih-
ren, wenn er ausschlieflich diese Wohnung zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbediirfnis-
ses regelmiflig verwendet.”

30. § 47 Abs. 4 lautet:

»(4) Als Wohnungsaufwand gilt

a) der zur Deckung der Sanierungskosten er-
héhte Hauptmietzins gemifl §§ 18 ff des
Mietrechtsgesetzes abziiglich des Betrages
gemifl § 18 Abs. 1 Z 5 des Mietrechtsgeset-
zes bzw. der erhShte Betrag gemifl § 14
Abs.2 bis 5 des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes abziiglich des bisherigen Betra-
ges und zuziiglich der Entgeltbestandteile
gemifl § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes. Wurde im Zu-
sammenhang mit einer solchen Erhhung
des Hauptmietzinses bzw. des Betrages zur
Bildung einer Riickstellung auch eine Erho-
hung auf Grund einer férderungsrechtlichen
Vereinbarung vorgenommen, ist diese nur
dann und insoweit als Wohnungsaufwand zu
beriicksichtigen, als die Vereinbarung Mafi-
nahmen zur Anhebung der Ausstattungska-
tegorie zum Gegenstand hat und die Bela-
stung daraus den Mietzins gemifl §15a
Abs.3 Z3 des Mietrechtsgesetzes nicht
tibersteigt;

b) bei Sanierungsmafinahmen innerhalb einer
Wohnung iiber Antrag des Mieters die vom
Mieter geleistete Pauschalrate fiir die Til-
gung und Verzinsung des fiir die Finanzie-
rung der Sanierungsmafinahmen aufgenom-
menen Darlehens, soweit die Belastung dar-
aus auf die Mafinahmen zur Anhebung der
Ausstattungskategorie zuriickzufiihren ist
und den Mietzins gemifl §15a Abs.3 Z3
des Mietrechtsgesetzes nicht iibersteigt.”
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31. § 48 Abs. 2 lit. a lautet:

»2) in den Fillen des §47 Abs. 4 lit. a jenen
Betrag, um den, bedingt durch die Uberwil-
zung der Sanierungskosten, der Hauptmiet-
zins bzw. der Betrag gemifl § 14 Abs. 1 Z5
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes er-
héht wurde;

32. § 48 a Abs. 2 zweiter Satz lautet:

»Die Wohnbeihilfe darf jedoch nicht héher sein
als der Betrag, der nach Abzug des Mietzinses
gemif § 15 a Abs. 3 des Mietrechtsgesetzes (unter
Zugrundelegung der Kategorie der Wohnung zum
Zeitpunkt der Einreichung des Antrages auf For-
derung der Sockelsanierung) von der Wohnungs-
zufwandbelastung gemifl §47 Abs. 4 lit.a ver-
leibt.“

33.§ 51 lautet:

»§ 51. Keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe haben

a) Bewohner von Heimen und Wohnungen in
Objekten, die als Heime gefoérdert wurden,

b) Liegenschafts-(Mit-)eigentiimer und deren
Ehegatten (Lebensgetihrten), die eine in
ihrem sanierten Gebiude gelegene Wohnung
gemietet haben, sofern sie (zusammen) zu
mehr als einem Drittel das Eigentumsrecht
an dem Gebiude haben.”

34.§52 a Abs. 1 lautet:

»§52a. (1) Eigenmittelersatzdarlehen gemifl
§ 40 Abs. 1 Z 7 diirfen nur Personen mit geringe-
rem Einkommen gemifl § 19 Abs. 4 zweiter Satz
gewihrt werden, wenn diese eine von der Stadt
Wien errichtete bzw. im Sinne des §56 Abs.3
vergebene Wohnung beziehen.”

35.§ 62 Abs. 1 Z 2 lautet:

»2. aus dem Betrag, der zur Abstattung und
Verzinsung des vom Vermieter unter Zu-
grundelegung der Endabrechnung fiir die
wirtschaftliche Einheit (Wohnhaus, Wohn-
hausanlage) eingesetzten Eigenkapitals er-
forderlich ist, soweit nicht gemif} § 69 Abs. 1
eine Uberwilzung auf die Mieter erfolgte;
dem Betrag ist ein Abstattungszeitraum von
mindestens 25 Jahren und eine jihrliche Ver-
zinsung von héchstens 6 vH zugrunde zu
legen;*

36.§ 62 Abs. 1 Z 4 lautet:

»4. aus einem Betrag von jihrlich héchstens
6 vH der zum Zeitpunkt des Baubeginns
geltenden nach dem Bodenwert ermittelten
Einheitswertes, sofern die Grundkosten
nicht gemif} § 69 Abs. 1 liberwilzt wurden.”

37.§ 62 Abs. 3 lautet:

»(3) Als weiterer Hauptmietzinsbestandteil darf
auf Férderungsdauer zur Finanzierung der Kosten
kiinftiger Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten
im Sinne des Mietrechtsgesetzes monatlich ein
Betrag eingehoben werden, der, sofern die Beniit-

zungsbewilligung des Gebiudes mindestens
10 Jahre zuriickliegt, ein Drittel, ansonsten ein
Fiinftel des Mietzinses gemifl §15a Abs.3 Z2
des Mietrechtsgesetzes je Quadratmeter Nutzfli-
che der Wohnungen (Geschiftsriume) nicht iiber-
steigen darf und in der Hauptmietzinsabrechnung
unter den Einnahmen zu verrechnen ist.*

38. § 63 Abs. 1 bis 3 lautet:

»(1) Bei nach § 15 geférderten Mietwohnungen
diirfen auf Férderungsdauer die im §62 Abs. 1
angefiihrten Hauptmietzinsbestandteile hochstens
mit einem Betrag von insgesamt 43 S je Quadrat-
meter Nutzfliche und Monat begehrt werden.“

(2) Als weiterer Hauptmietzinsbestandteil darf
abweichend von § 62 Abs. 3 auf Férderungsdauer
zur Finanzierung kiinftiger Erhaltungs- und Ver-
besserungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgeset-
zes ein Betrag von hochsten 6,30 S je Quadratme-
ter Nutzfliche und Monat begehrt werden.

(3) Die Betrige nach Abs. 1 und 2 vermindern
oder erhdhen sich in dem Maf, das sich aus dem
Verhiltnis des vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt verlautbarten Verbraucherpreisindex
1986 oder des an seine Stelle tretenden Index fiir
Juni des laufenden Jahres zum Indexwert fiir Juni
1993 ergibt. Bei der Berechnung der jeweiligen
neuen Betrige sind Betrige, die 5 Groschen nicht
iibersteigen, auf die nichstniedrigeren 10 Gro-
schen abzurunden und Betrige, die 5 Groschen
iibersteigen, auf die nichsthdheren 10 Groschen
aufzurunden. Die so verinderten Betrige gelten ab
1. Jinner des folgenden Jahres.”

39. § 64 lautet:

»§ 64. (1) Erfolgt eine Forderung nach dem
II. Hauptstiick, ausgenommen eine Forderung
ausschliefflich nach § 46, und werden zur Finan-
zierung der Sanierungsmafinahmen die Haupt-
mietzinse gemifl §§ 18 ff des Mietrechtsgesetzes
bzw. die Betrige nach § 14 Abs. 1 Z 5 gemif} § 14
Abs. 2 bis 4 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setzes erhoht, kann abweichend von §18b in
Verbindung mit §18 Abs.1 Z3 und §18a des
Mietrechtsgesetzes bzw. § 14 Abs.5 in Verbin-
dung mit Abs. 2 und 3 des Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetzes ein Verteilungszeitraum von bis
zu 15 Jahren festgesetzt werden.

(2) Bei Uberlassung eines im Standard angeho-
benen Mietgegenstandes, der mit wohnungsinnen-
seitigen Sanierungsmafinahmen (§36 Z2) nach
dem II. Hauptstiick, ausgenommen ausschliefllich
nach § 46, gefordert ist, ist der Abschluff einer
Vereinbarung zwischen dem Vermieter und dem
Mieter unzulissig, durch welche der Hauptmiet-
zins bei Wohnungen auf Férderungsdauer mehr als
mit 120 vH des Hauptmietzinses gemifl §15a
Abs.2 und 3 des Mietrechtsgesetzes festgelegt
wird, sofern zur Deckung der férderbaren Kosten
der haus- und wohnungsseitigen Sanierungsmafi-
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nahmen nicht zumindestens zu einem Viertel Ei-
genmittel des Vermieters ohne Beriicksichtigung
der Hauptmietzinsreserve gemif § 20 des Miet-
rechtsgesetzes eingesetzt wurden. Fir Wohnun-
gen, die im Sinne des § 56 Abs. 3 durch die Stadt
Wien vergeben werden, ist auf Férderungsdauer
der Abschluf} einer Vereinbarung zwischen dem
Vermieter und dem Mieter unzuldssig, durch wel-
che der Hauptmietzins héher als der Hauptmiet-
zins gemif § 15 a Abs. 2 und 3 des Mietrechtsge-
setzes festgelegt wird. Dieim Sinnedes § 66 auf den
Mietgegenstand entfallenden forderbaren Kosten
der Sanierungsmafnahmen einschlieflich des fiir
die Tilgung und Verzinsung der Eigenmittel des
Vermieters erforderlichen Betrages diirfen jedoch
jedenfalls in voller Hohe eingehoben werden.

(3) Vereinbarungen iiber die Erhdhung des
Hauptmietzinses (Betrages gemifl § 14 Abs. 1Z5
des  Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes) —zur
Deckung der auf den Mietgegenstand entfallenden
Kosten von wohnungsinnenseitigen Sanierungs-
mafinahmen (§ 36 Z 2) einschliefilich des fiir die
Verzinsung von Eigenmitteln des Vermieters im
Sinne des § 66 Z 2 erforderlichen Betrages sind
zulissig.”

40. § 66 Z 2 lautet:

,2. eine jihrliche Verzinsung der von ihm zur
Deckung der forderbaren Kosten der haus-
und wohnungsseitigen Sanierungsmafinah-
men ohne Berticksichtigung der Mietzinsre-
serve gemif § 20 des Mietrechtsgesetzes ein-
gesetzten Eigenmittel im Ausmaf von héch-
stens 6 vH; wurden die Sanierungsmafinah-
men nach Abzug nichtriickzahlbarer Zu-
schiisse (§ 40 Abs. 1 Z 3) zur Ginze aus Ei-
genmitteln des Vermieters finanziert, kann
dariiber hinaus ein Betrag fiir die Tilgung un-
ter Zugrundlegung eines Abstattungszeitrau-
mes von mindestens 15 Jahren ausgewiesen
werden.”

41.§ 68 Abs. 2 und 3 lautet:

»(2) Ergibt sich im Falle der Neuvermietung bei
Anwendung der im Abs. 1 angefiihrten Bestim-
mungen ein Hauptmietzins, der den Kategorie-
mietzins gemif § 15 a Abs. 3 des Mietrechtsgeset-
zes unterschreitet, darf jedenfalls der Kategorie-
mietzins, bei Geschiftsriumen der Mietzins ge-
mif §15a Abs.3 Z1 des Mietrechtsgesetzes
vereinbart und begehrt werden.

(3) Der Vermieter ist berechtigt, fiir die im
Abs. 1 genannten Bauvorhaben neben dem bishe-
rigen Hauptmietzins anstelle des Betrages nach
§ 46 Abs.1 Z 4 des Wohnbauférderungsgesetzes
1984 je Quadratmeter Nutzfliche und Monat,
sofern die Beniitzungsbewilligung des Gebiudes
mindestens 10 Jahre zuriickliegt, ein Drittel, an-
sonsten ein Fiinftel des nach § 15a Abs. 3 Z 2 des
Mietrechtsgesetzes errechneten Betrages einzuhe-
ben. Dieser Betrag ist in der Hauptmietzinsab-
rechnung als Einnahme auszuweisen.”

Stiick 35, Nr. 39/1994

42. § 68 Abs. 4 erster Satz lautet:

,Der Vermieter ist unter nachstehenden Bedin-
gungen berechtigt, bei den in Abs.1 genannten
Bauvorhaben das zur Finanzierung aufgenomme-
ne Bausparkassendarlehen oder Hypothekardarle-
hen durch ein anderes Darlehen zu ersetzen bzw.
die Darlehenskonditionen zu verindern:

1. die Laufzeit, die effektiven Kosten und die
Riickzahlungskonditionen entsprechen den
durch Verordnung der Landesregierung fest-
zusetzenden Bedingungen,

2. die Laufzeit des Darlehens endet innerhalb
der Laufzeit des Landesdarlehens und

3. Annuititenzuschiisse zum bisherigen Darle-
hen werden nicht mehr geleistet.”

43. Die Uberschrift vor § 69 lautet anstelle von
,Baukostenbeitrag® nunmehr ,Finanzierungsbei-

- trag®.

44.§ 69 Abs. 1 und 2 lautet:

(1) Im Falle der Vermietung eines nach dem
I. Hauptstiick, ausgenommen nach § 15, geforder-
ten Mietgegenstandes ist der Vermieter berechtigt,
vom Mieter einen Baukostenbeitrag bis zum
Ausmaf der auf den Mietgegenstand gemiafl § 8
entfallenden Eigenmittel sowie die anteiligen
Grundkosten zu begehren (Finanzierungsbeitrag).
Gleiches gilt im Falle der Vermietung eines nach
dem IL Hauptstiick geférderten Mietgegenstan-
des, wenn der Einsatz von Eigenmitteln im Sinne
des § 8 vorgeschen ist. Im Falle der Vermietung
ciner nach §15 geférderten Wohnung ist der
Vermieter berechtigt, vom Mieter einen Finanzie-
rungsbeitrag bis zum Hundertzehnfachen des
Betrages gemifl § 63 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 3 und 4 zu begehren.

(2) Im Falle der Auflésung des Mietvertrages
hat der ausscheidende Mieter einen Anspruch auf
Riickzahlung des von ihm gemifl Abs. 1 geleiste-
ten Finanzierungsbeitrages vermindert um 2 vH
pro Jahr, gerechnet ab Erteilung der baubehdrdli-
chen Beniitzungsbewilligung, bei allfilligem frii-
heren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeit-
punkt. Der so ermittelte Betrag erhoht sich im
Sinne des § 17 Abs. 4 zweiter und dritter Satz des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes.”

45. § 69 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

»(4) Abs. 1 erster Satz und Abs. 2 erster Satz
sind sinngemif auf Bauvorhaben anzuwenden, fiir
die eine schriftliche Zusicherung gemifi § 28
Abs. 4 des Wohnbauférderungsgesetzes 1968
bzw. gemifl § 41 Abs. 1 des Wohnbauférderungs-
gesetzes 1984 erteilt wurde.”

46. § 77 lautet:

,§77. (1) Mietwohnungen und Geschiftsriu-
me, die gemifl § 7 Abs. 1 Z 1 und 2 des I. Haupt-
stiickes geférdert wurden, sollen tunlichst ohne
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bare Uberwilzung allfilliger Grundkosten zur
Nutzung iiberlassen werden.

(2) Der Mieter einer (eines) gemiff § 7 Abs. 1
Z 1 und 2 des L. Hauptstiickes geférderten Woh-
nung (Geschiftsraumes) kann nach insgesamt
zehnjihriger Mietdauer einen Antrag auf nach-
trigliche Ubertragung ins Wohnungseigentum
stellen, wenn die auf seine Wohnung (seinen
Geschiftsraum) entfallenden Grundkosten zum
liberwiegenden Teil innerhalb der ersten drei
Jahre ab dem erstmaligen Bezug eingehoben
wurden. Der Preis fiir die nachtrigliche Ubertra-
gung von Wohnungen (Geschiftsriumen) in das
Wohnungseigentum kann nach den Bestimmun-
gen der §§ 15, 15a oder 15b des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes ermittelt werden. Auf
die Erfillung dieser Verpflichtung hat der Mieter
gegeniiber dem Forderungswerber klagbaren
Anspruch.

(3) Die Verpflichtung gemifl Abs.2 geht auf
Forderungsdauer auf den Rechtsnachfolger im
Eigentum tiber.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung
festzuserzen, wie gewihrte Forderungen im Falle
der Eigentumsbildung an gefdrderten Wohnungen
(Geschiftsriumen) nach Abs. 2 bzw. nach § 15 ¢
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes zu be-
handeln sind.

Hiebei sind folgende Grundsitze zu beachten:

1. Der nachtriglich Eigentum erwerbende Mie-
ter darf unter Beriicksichtigung allfilliger,
vor allem steuerlicher, Kostenvor- und
-nachteile insgesamt nicht giinstiger gestellt
werden, als wire die betre%fende Wohnung
(Geschiftsraum) als Eigentumswohnung
nach den zum Zeitpunkt der Férderungszu-
sicherung geltenden Bestimmungen gefor-
dert und erworben worden.

2. Der Betrag, den der Forderungswerber im
Falle der Eigentumsiibertragung an das Land
zuriickzuzahlen hat, ist in einem Pauschalbe-
trag unter Berticksichtigung der Kriterien
gemifl Z 1 festzusetzen.

3. Uber die Riickzahlung ist dem Mieter und
dem Forderungswerber eine Bestitigung des
Landes auszustellen. Mit dem Tag der Aus-
stellung dieser Bestitigung sind die Férde-
rungsmafinahmen nach § 7 Abs. 1 Z5und 6
nachdendannjeweils fiir Eigentumswohnun-
gen geltenden Bestimmungen zu gewshren.

47. § 78 einschlieflich der Uberschrift entfillt.
48. § 79 Abs. 7 zweiter Satz lauter:

»Auf Vorhaben, fiir die eine Empfehlung des Wie-
ner Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungs-
fonds vor dem 1. Juli 1988 gegeben wurde, sind mit

Ausnahme der §§ 34 Abs. 2 Z 4, 39 Abs. 2 und 41
Abs. 2 dieses Gesetzes die Vorschriften des Wohn-
haussanierungsgesetzes weiterhin anzuwenden.“

49.§79 Abs. 8 Z 2 lit. a lautet:

»2) Auf Antrag ist zum Wohnungsaufwand wei-
terhin Wohnbeihilfe zu gewihren, wenn die
Férderung von Sanierungsmafinahmen an
und in Gebiuden bzw. innerhalb einer Woh-
nung {iber Antrag des Hauseigentiimers
bzw. des Mieters erfolgt ist und der Mieter
durch den Wohnungsaufwand unzumutbar
belastet wird; als Wohnungsaufwand gilt die
vom Mieter geleistete anteilige Annuitit
ohne die Einschrinkung des Wohnungsauf-
wandes gemifl § 48 Abs. 2 und § 47 Abs. 4
lit.a und b auf den Mietzins gemifl §15a
Abs. 3 Z 3 des Mietrechtsgesetzes, wenn das
Mietverhiltnis zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Gesetzes bestanden hat.“

50. § 79 Abs. 10 lautet:

»(10) Die Landesregierung kann durch Verord-
nung fiir die auf Grund des Wohnbauférderungs-
gesetzes 1954, des Wohnbauférderungsgesetzes
1968, des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 und
des Wohnhaussanierungsgesetzes gewihrten Dar-
lehen, allenfalls schrittweise und unter Bedacht-
nahme auf den Zeitpunkt ihrer Zusicherung, die
Riickzahlungsbedingungen neu festlegen. Dabei
darf jedoch die Gesamtlaufzeit nicht weniger als
25 Jahre betragen und ein jihrlicher Zinsfufl von
6 vH nicht lberschritten werden. Insbesondere
kann die Landesregierung bei Einhebung eines
von § 13 Abs. 1 und 2 des Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetzes abweichenden héheren Entgeltes
gemif § 13 Abs.5 und 6 des Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetzes durch Verordnung festlegen,
dafl ein Teil dieser Mehreinnahmen als laufzeit-
verkiirzende Sondertilgung des Landesdarlehens
heranzuziehen ist.”

Artikel IT

1. Die Punkte 38 und 44 des Art. I sind nicht auf
Bauvorhaben anzuwenden, fiir die eine schriftli-
che Zusicherung bereits erteilt und mit der Verga-
be der Wohnungen begonnen wurde.

2. Punkt 46 tritt mit 1. Jinner 1994 in Kraft, Bei
Bauvorhaben, fiir die vor dem 1. Jinner 1994 eine
schriftliche Zusicherung gemif § 29 erteilt wurde,
ist § 77 in der Fassung des Gesetzes LGBI. fiir
Wien Nr. 5/1990 weiterhin anzuwenden.
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