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Landesgesetzblatt fir Wien

Jahrgang 1996 Ausgegeben am 18. September 1996 42. Stiick

42. Gesetz: Bauordnung fiir Wien und Wiener Garagengesetz; Anderung. (Verfahrensnovelle).

42,
Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien und das Wiener Garagengesetz geéindert werden
(Verfahrensnovelle)
Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel I

Die Bauordnung fiir Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt geindert durch das Gesetz LGBI. fiir
Wien Nr. 21/1996, wird wie folgt gelindert:

1. § 5 Abs. 4 lit. y lautet:

,y) das Verbot der Errichtung von Aufenthaltsriumen oberhalb der fiir die Beurteilung der zulidssigen
Gebiudehshe maBgebenden Ebene;™

2. § 9 Abs. 2 dritter Satz lautet:

,Dem Antrag ist ein Lage- und Hohenplan, der inhaltlich den gesetzlichen Bestimmungen fiber die Verfassung
von Teilungsplinen entsprechen mub (§ 15 Abs. 2), in zwei Gleichstiicken anzuschlieBen.”

3. § 12 Abs. 1 lautet:

(1) In den Fillen des § 9 Abs. 1 lit. a ist vor Beginn der Arbeiten die Aussteckung der bekanntgegebenen
Baulinien, Strafenfluchtlinien und Verkehrsfluchtlinien sowie der Hohenlage zu beantragen, sofern die
Baufiihrung diese Fluchtlinien oder die Hohenlage an diesen Fluchtlinien beriihrt. Dieser Antrag ist nicht
erforderlich, wenn die Aussteckung durch einen Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen erfolgt.”

4. Dem § 12 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt: g

JErfolgt dic Aussteckung durch einen Ingenicurkonsulenten fiir Vermessungswesen, hat dieser eine
Ausfertigung unverziiglich der Behdrde zu iibermitteln.”

5.Im § 13 Abs. 5 entfalien die beiden letzten Sitze.
6. § 20 lautet:

,,§ 20. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung werden unwirksam, wenn die Abteilung
binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des Bescheides an gerechnet. nicht grundbiicherlich
durchgefiihrt worden ist. Ist auf Grund einer giiltigen Abteilungsbewilligung eine Baubewilligung erwirkt
worden, erlischt die Abteilungsbewilligung erst mit Ablauf der Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung. Kann
eine Abteilungsbewilligung nicht mehr unwirksam werden, ist sie umgehend grundbiicherlich durchzufiih-
ren.”

7.1Im § 38 Abs. 6 tritt an dic Stelle des Wortes ,.genehmigungsfahig” das Wort ,,zuldssig™.
8. Im § 39 Abs. 2, 3 und 4 entfillt jeweils der letzte Satz.
9. § 43 Abs. 5 erster Satz lautet:

,Die Enteignung ist nur zulissig. wenn der Eigentiimer der zu enteignenden Liegenschaft trotz Aufforderung
der Baubehorde nicht binnen einem JYahr, vom Tag der Zustellung der Aufforderung gerechnet, ein den
Vorschriften dieser Bauordnung und den Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprechendes Bauvorhaben
fiir diese Liegenschaft bei der Behorde einreicht, nicht binnen einem Jahr ab Zuldssigkeit der Baufiihrung mit
dem Bau beginnt und diesen nicht innerhalb der gesetzlichen Frist vollendet.”
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10. § 45 Abs. 1 lautet:

(1) Ab Zustellung des Enteignungsbescheides ist langstens innerhalb eines Jahres um die Abteilungsbe-
willigung anzusuchen beziehungsweise das Bauvorhaben bei der Behorde einzureichen; in jenen Fillen, in
denen zur Herstellung des Enteignungszweckes weder eine Bewilligung noch eine Einreichung erforderlich
ist, ist innerhalb von zwei Jahren mit der Durchfiihrung des Vorhabens, zu dessen Zweck enteignet wurde, zu
beginnen und dieses innerhalb von vier Jahren zu becnden. Ansonsten ist innerhalb eines Jahres ab
Zaulidssigkeit der Baufithrung mit dem Bau zu beginnen und dieser in der gesetzlichen Frist zu vollenden. Diese
Fristen sind von der Landesregierung zu verlingern, wenn nachgewiesen wird, daB deren Einhaltung wichtige

Griinde entgegenstehen.”
11. § 54 Abs. 2 lautet:

,(2) Sofern die Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges besteht, ist diese bis zur Becndigung der
Baufithrung zu erfiillen. Notigenfalls hat die Behorde dem Eigentiimer des Bauwerks den Auftrag zu erteilen,
einen den Vorschriften entsprechenden Gehsteig herzustellen.*

12. Der Einleitungssatz des § 60 Abs. 1 lautet:

..Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a oder 70a zur Anwendung kommen, vor Beginn
dic Bewilligung der Behorde zu erwirken:”

13. § 60 Abs. 1 lit. a lautet:

.a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtungneuer Gebiude zu verstehen; ein solcher liegt
auch vor, wenn nach Abtragung bestehender Baulichkeiten die Fundamente oder Kellermauem
ganz oder teilweise wieder bentitzt werden. Ein einzelnes Gebiude ist eine raumbildende bauliche
Anlage, diein ihrer Bausubstanz eine kérperliche Einheit bildet undnicht durch Grenzen eines Bauplat-
zes oder Bauloses oder durch Eigentumsgrenzen geteiltist, ausgenommen die zulidssige Bebauung von
Teilen des offentlichen Gutes. Der Bezeichnung als ein einzelnes Gebiude steht nicht entgegen, daB in
ihm Brandmauern enthalten sind oder es auf Grundftichen von verschiedener Widmung, verschiedener
Bauklasse oder verschiedener Bauweise errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Fliche zumindest
zur Hilfte ihres Umfanges von Winden umschlossen und von einer Deckfliche abgeschlossen ist; ein
Aufenthaltsraum muB allseits umschlossen sein. Flugdicher mit einer bebauten Flache von mehr als
25 m? oder einer lotrecht zur bebauten Fliche gemessenen Hohe von mehr als 2,50 m gelten als Gebiu-
de. Zubauten sind alle VergroBerungen eines Gebiudes in waagrechter oder lotrechter Richtung. ausge-
nommen die Errichtung von Dachgauben. Unter Umbau sind jene Anderungen des Gebidudes zu verste-
hen, durch welche die Raumeinteilung oder die Raumwidmungen so gedndert werden, daf3 nach Durch-
fiihrung der Anderungen das Gebiude als ein anderes anzusehen ist. Ein Umbau liegt auch dann vor,
wenn solche Anderungen selbst nurein einzelnes GeschoB betreffen. Der Einbau von Wohnungen oder
Teilen davon in das Dachgeschof gilt nicht als Umbau.

14. § 60 Abs. 1 lit. b lautet:

,b) Die Errichtung aller sonstigen baulichen Anlagen iiber und unter der Erde. zu deren Herstellung ein
wesentliches Mafl  bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden in eine
kraftschliissige Verbindung gebracht werden und wegen ihrer Beschaffenheit gecignet sind,
Sffentliche Riicksichten zu berlihren. Offentliche Riicksichten werden jedenfalls beriihrt, wenn
Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflichen, Friedhdfe und Grundflichen fiir offentliche
Zwecke errichtet werden.*

15. § 60 Abs. 1 lit. c letzter Satz entfallt.
16. § 60 Abs. 1 lit. d lautet:

,d) Der Abbruch von Gebiuden oder baulichen Anlagen in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre. In
Schutzzonen darf die Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Erhaltung des Gebéudes
infolge seiner Wirkung auf das sriliche Stadtbild kein offentliches Interesse besteht und es seiner
Ausfiihrung, seinem Charakter oder seinem Stil nach den benachbarten Gebiuden in derselben oder
gegeniiberliegenden Hiuserzeile nicht angeglichen ist oder sein Bauzustand derart schlecht ist, daB
die Instandsetzung seiner Wirkung auf das srtliche Stadtbild nach nicht gerechtfertigt erscheint oder
das Gebiude nach der Instandsetzung technisch als ein anderes angesehen werden muf.*

17. § 60 Abs. 1 lit. e lautet:

&) Anderungen an Gebduden in Schutzzonen, die die duBere Gestaltung, den Charakter oder den Stil
eines Gebiudes beeinflussen.”

18. § 60 Abs, 1 lit. f zweiter Satz entfallt.
19. Dem § 60 wird folgender Abs. 3 angefiigt:

.(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zulissigkeit von Baufithrungen gemaf Abs. 1lit. ¢
nicht entgegen.*




20.

(1) Die Kenntnisnahme einer Bauanzeige gentigt fiir
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§ 62 Abs. 1 lautet:

den Einbau oder die Abinderung von Badezimmern;

den Einbau oder die Abinderung von Sanitdranlagen;

Loggienverglasungen;

alle Baufiihrungen in Wohnungen oder Betriebseinheiten, die nicht von Einflufl auf die statischen
Verhiltnisse der Baulichkeit sind, keine Anderung der dufleren Gestaltung der Baulichkeit bewirken.
gemeinsame Teile der Baulichkeit oder der Liegenschaft nicht in Anspruch nehmen und nicht die
Umwidmung von Wohnungen auf Arbeitsriume, Biirordume, Verkaufsriume, Versammlungsraume,
Gaststitten und Riume mit dhnlicher Funktion sowie Lagerrdume betreffen.”

Nach § 62 wird folgender § 62a samt Uberschrift eingefiigt:

,,Bewilligungsfreie Bauvorhaben

§ 62a. (1) Bei Baufiihrungen, die folgende Anlagen betreffen, ist weder eine Baubewilligung noch eine
Bauanzeige erforderlich:

1.
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die nicht unter §§ 60. 61 und 62 falienden Bauvorhaben;

der Abbruch von Gebiuden oder baulichen Anlagen auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;

BaumafBnahmen. die auf Grund eines baubehordlichen Auftrages ausgefiihrt werden. ausgenommen
solche. die die Herstellung von Hauskanilen betreffen;

. Badehiitten auf bewilligten Trennstiicken im Erholungsgebiet — Grundflichen fiir Badehiitten;
. Gerite-. Werkzeughiitten und dcrglelchen mit einer Grundﬂache von hochstens 5 m® und einer

Gebiudehdhe von hochstens 2,50 m im Bauland, im Kleingartengebiet, im Kleingartengebiet fir
ganzjihriges Wohnen und auf Grundflachen fiir Badehiitten; im Erholungsgebiet — Sport- und
Spielplitze derartige Hiitten mit einer Grundfliche von hochstens 12 m’; .

. Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Bauausfiihrung;
 Verkaufsstinde wie Wiirstelstinde, Maronibrater und dergleichen auf éffentlichen Verkehrsflichen

und in Sondergebicten, bis zu einer Grundfliche von 12 m?, einer GebdudehShe von hdchstens
2.80 m und in einer Entfernung von Hauptfenstern von mindestens 2,50 m;

Stinde auf Mirkten fiir lingstens zwei Monate;

die Aufstellung von Wohnwagen und idhnlichen rollenden Einrichtungen wnnerhalb gewidmeter
Zeltplitze;

Telefonhiitten und Wartehiuschen auf dffentlichen Verkehrsflachen;

offentliche Toilettenanlagen;

Zirkuszelte, Veranstaitungszelte, Podien, Tribiinen, Ringelspiele und dergleichen fiir kurzfristige
Nutzungen;

Flugdicher mit einer bebauten Flache von hochstens 25 m? und einer lotrecht zur bebauten Fliche
gemessenen Hohe von hochstens 2.50 m auf unmittelbar bebaubaren Flichen, ausgenommen in
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

Pergolen:

Lauben, Saletteln und dergleichen bis zu einer Grundflache von 12 m® und einer lotrecht zur
bebauten Fliche gemessenen Hohe von hichstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Flichen,
ausgenommen in Schutz7onen und Gebieten mit Bausperre;

gemauerte Gartengriller und dergleichen sowie Gartenterrassen;

Folientunnel im landlichen Geblet im Betriebsbaugebiet und in Gebieten fiir friedhofsbezogene
Nutzungen;

Strafenkanile und Versorgungsleitungen einschlieBlich Schichte, Stollen und unter-
irdischer Kammern. Offentliche StraBen und zugehorige Anschlufibauwerke, ausgenommen
Gehsteigauf- und -iberfahrten, sowic Zufahrtsbriicken und Stege zur AufschlieBung von Liegen-
schaften;

Anlagen der offentlichen Beleuchtung. 6ffentliche Uhren, Anlagen zur Anbringung von Verkehrs-
zeichen und Ampeln, Fahnenstangen und dergleichen auf sffentlichen Verkehrsflachen;

Briicken- und Tunnelbauwerke und zugehorige AnschluBbauwerke im Zuge von StraBen der
Gebietskorperschaften;

Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2.50 m, soweit sie nicht gegen dffentliche Verkehrsflachen,
Friedhdfe oder Grundflichen fiir dffentliche Zwecke gerichtet sind;

Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu einem AusmaB
von 50 m* Rauminhalt im Bauland;

Stiitzmauern, die auf Grund der Neigungsverhilmisse des Gelindes erforderlich sind, mit einem
Abstand von mindestens 3 m von der Grundgrenze bis zu einer Hohe von 1,50 m iiber dem Geldnde
und die damit verbundenen Gelindeverinderungen, soweit diese nicht von Einfluf auf bestehende
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bauliche Anlagen auf eigenen oder benachbarten Grundflichen sind, auch wenn sie von EinfluB auf
die widmungsgemifie Verwendung der Grundfldchen sind;

24. Antennen-, Funk-, Solar- und Parabolaniagen auficrhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;

25. Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstinde und dergleichen bis zu einer Hohe von 3 m
auferhalb von Schutzzonen:

26. Grabanlagen auf Friedhofen;

27. Plakatwiinde bis zu einer Hohe von 3,50 m. soweit sie keine Einfriedungen darstellen, sowie
LitfaBsiulen. beides auBerhalb von Schutzzonen;

28. Sportanlagen, ausgenommen Gebiude und auf Daner errichtete Tribiinen:

29. Kinderspielplitze und Kieinkinderspielplatze, einschlieBlich deren Ausstattung mit Spiel- und
Sportgeriten und dergleichen, sowie die Ausstattung von Kinderspielraumen mit solchen Geriten;

30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebiuden im Ausmaf
von hochstens 3 m? umschriebener Rechtecksfliche auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre:

31. die nachiriigliche Anbringung einer Wirmeddmmung an nicht gegliederten Fassaden rechtmifiig
bestehender Gebiude auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre:

32. Leitungen innerhalb von Gebéduden zu. in und aus Wohnungen, auch unter Inanspruchnahme
gemeinsamer Teile des Hauses;

33, AuBenjalousien, Markisen und dergleichen auferhalb von  Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre.

(2) Der Bauherr hat sich zur Ausfiihrung aller bewilligungsfreier Bauvorhaben nach Abs.1Z 2 bis 33,
soweit dafiir ein wesentliches Maf bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, eines Baufiihrers zu bedienen,
der nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften zur erwerbsmifigen Vornahme dieser
Tatigkeit berechtigt ist. :

(3) Anlagen nach Abs. 1 miissen den Bauvorschriften einschlieflich der Bebauungsvorschriften
entsprechen und sind andernfalls zu beseitigen; gegebenenfalls kann die Behdrde Auftrige gemift § 129
Abs. 10 erteilen. Solche Auftrage miissen erteilt werden, wenn augenscheinlich cine Gefahr fiir das Leben
oder die Gesundheit von Menschen besteht.

(4) Bei Baufihrungen gemil Abs. 1 ist keine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen erforderlich;
sie sind auch nicht AnlaB zur Erbringung von Leistungen, dic sonst im Zusammenhang mit der
Baubewilligung oder Bauausfiihrung vorgeschrieben sind.

(5) Der Abbruch von Gebiuden ist vor Beginn der Arbeiten vom Baufithrer der Behorde schriftlich zur
Kenntnis zu bringen.”

22. & 63 samt Uberschrift lautet:
,,Belege fiir das Baubewilligungsverfahren

§ 63. (1) Fiir das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Einreichunterlagen vorzulegen:

a) Baupline in dreifacher Ausfertigung, wovon im Falle einer bescheidmaBigen Erledigung zwei
Ausfertigungen mit dem Bescheid suriickzustellen sind: dic Baupline miissen von einem nach den fiir
die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten verfaBt und unterfertigt sein; '

b) eine Grundbuchsabschrift tiber die von der Baufiihrung betroffenen Grundstiicke, die den Eigentiimer
(alle Miteigentiimer), die Sffentlich-rechtlichen Verpflichtungen, die Dienstbarkeiten und die
Reallasten auszuweisen hat:

¢) die Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer). wenn der Bauwerber nicht selbst Eigentiimer
oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

d) dic Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen bei Baufiihrungen, fiir die eine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen erforderlich ist (§ 9 Abs. 1 lit. a);

e) beidennach § 60 Abs. tlit.aundc bewilligungspflichtigen Baufiihrungen, durch die der Wirme- und
Schallschutz  betroffen ist, den durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich becideten
Sachverstindigen fiir das einschligige Fachgebiet erbrachten Nachweis iiber den Wirme- und
Schatlschutz;

f) bei Baufiihrungen, die einen genchmigten Bauplatz oder ein genehmigtes Baulos erfordern, sofern
nicht § 66 zur Anwendung kommt. die Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses beziehungsweise
ein Nachweis, daB ein Bewilligungsverfahren bereits anhingig ist und Nachbarflichen davon nicht
betroffen sind; dies gilt sinngemif bei Baufiihrungen auf Sportplitzen. Spielplitzen. in Freibidern,
auf Zeltplatzen, in Parkschutzgebieten sowie in Sondergebieten;

g) eine nachvollziehbare Berechnung der Anliegerleistungen sowie der Stellplatzverpflichtung ein-
schlieBlich eines Nachweises iiber das AusmaB der Erfiillung der Stellplatzverpflichtung.




Stiick 42, Nr. 42/1996 229

(2) Den Einreichunterlagen sind iiberdies jene Unterlagen (schaubildliche Darstellungen, Lichtbilder,
Baubeschreibungen u. 4.) anzuschlieBen, die eine ausreichende Beurteilung des Bauvorhabens gewihrleisten
und das Ermittlungsverfahren beschleunigen. :

(3) In Gebieten, die aus stidtebaulichen oder historischen Griinden eine besondere Gestaltung der
Baulichkeiten erfordern, ist iiber Auftrag der Behorde unter Bekanntgabe des Umfanges und MaBstabes eine
Fotomontage oder ein Modell des Bauvorhabens vor Ausschreibung der miindlichen Bauverhandlung
vorzulegen: die Fotomontage oder das Modell geht ohne Entschadigung in das Eigentum der Stadt Wien iiber.
Ist ein Bauvorhaben von besonderem EinfluB auf das oriliche Stadibild. sind iiber Auftrag der Behorde
Lichtbilder oder, nach Bedarf, MeBbilder, die den gegebenen Baubestand der Liegenschaft sclbst und der
beiden angrenzenden Liegenschaften darstellen, in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Wird durch die vorgelegten Unterlagen nicht die Einhaltung der statischen Erfordernisse nach-
gewiesen, hat der Bauwerber iiber Auftrag der Behorde ein Gutachten iiber das Ergebnis der Bodenuntersu-
chung und eine statische Vorbemessung vorzulegen.

(5) Die Vorlage von Bauplinen ist bei Anderungen, die lediglich das dufiere Anschen der Baulichketit
betreffen und weder die Festigkeit, die Feuersicherheit, die gesundheitlichen Verhiltnisse noch die subjektiv-
sffentlichen Rechte der Nachbarn beeintrichtigen, dann nicht erforderlich. wenn Lichtbilder in dreifacher
Ausfertigung vorgelegt werden, aus denen der Altbestand ersichtlich ist und auf dencn die beabsichtigten
Anderungen in haltbarer Weise so dargestellt sind, daB das Bauvorhaben nach den Vorschriften dieses
Gesetzes beurteilt werden kann.

(6) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse III ein Gestaltungskonzept fiir
die girtnerisch auszugestaltenden Flichen des Bauplatzes anzuschlieBen. Dieses Gestaltungskonzept hat auch
einen Plan zu enthalten, aus dem der vorhandene und kiinftige Baum- und andere Vegetationsbestand, dic
Bereiche unterirdischer Einbauten, die Hohe der Erdiiberdeckung und andere wesentliche Merkmale der
Griinbereiche ersichtlich sind. ~ '

23. § 64 Abs. 1 lit. a zweiter Halbsatz lautet:

,ferner sind im Lageplan die Grundstiicke der benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3), deren Nummern,
die Zahlen der Einlagen und Orientierungsnummern, dic Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimer, im
Falle des Wohnungseigentums zusitzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen, diec Umrisse
des Baubestandes auf diesen Liegenschaften, die angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen samt deren
Abmessungen und Hohenlagen unter maBgercchter Eintragung von Gleisen, Alleebiumen, Gehsteigen,
Banketten und Masten sowie die Nordrichtung einzutragen.”

24. § 65 Abs. 1 lautet:

;,(1) Baupline und Baubeschreibungen miissen vom Bauwerber, vom Eigentiimer (allen Miteigentiimern)
der Liegenschaft, vom Verfasser und vom Baufiihrer oder deren berechtigien Vertretern. die Berechnungen
vom Verfasser und vom Baufiihrer oder deren berechtigten Vertretern unter Beisetzung ihrer Eigenschaft
unterfertigt sein. Fiir die Durchfiihrung des Bauverfahrens ist die Unterfertigung der Unterlagen durch den
Baufiihrer nicht erforderlich. Die Unterlagen sind jedoch spitestens vor Beginn der Baufihrung durch den
Baufiihrer zu unterfertigen.*

25 1m § 65 Abs. 2 tritt nach lit. b an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende lit. ¢ wird angefigt:

,.C) fiir die Richtigkeit der Erklirung gemif § 70a Abs. 1 der Ziviltechniker.”

26. § 67 Abs. 1 erster Satz lautet:

,.Sofern nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur Anwendung kommt, ist das Bauvorhaben von
der Behorde dahin zu iberpriifen. ob es den Bestimmungen dicses Gesetzes und den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Verordnungen entspricht.™

27. § 69 Abs. 1 lit. a lautet:

..a) Abweichungen von festgesetzten Fluchtlinien oder Hohenlagen fiir jede Art von Baulichkeiten;*
28. § 69 Abs. 1 lit. 1 lautet:

1) das Uberschreiten der gemiB § 5 Abs. 4 lit. ¢ festgelegten Hochstfliche fiir Einkaufszentren;

29. Im § 69 Abs. 1 tritt nach lit. o an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende lit. p und g werden
angefiigt:

.p) Ausnahmen von der Verpflichtung gemif § 90 zum Anlegen von Kleinkinderspielpldtzen und
Kinderspielplitzen, wenn deren Errichtung auf demselben Bauplatz infolge seiner baulichen
Ausniitzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umstiinde vorliegen, die in der zweckmifigen Nutzung der
Liegenschaft gelegen sind und der zweckmifigen Nutzung des Kinderspiclplaizes entgegenstchen
oder wenn ihre Errichtung infolge der GroBe und Gestalt des Bauplatzes nicht moglich ist und in
jedem Fall im Gebiude ein genligend grofer Kinderspielraum (Gemeinschaftsraum) vorgesehen wird;
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q) Abweichungen vom Gebot, daff die Dachgauben insgesamt hachstens ein Drittel der Linge der
betreffenden Gebidudefront in Anspruch nehmen diirfen (§ 81 Abs. 6).%

30. § 70 lautet:

8 70. (1) Besteht die Moglichkeit, dafl durch ein Bauvorhaben subjektiv-offentliche Nachbarrechte
beriihrt werden (§ 134a). ist, wenn nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur Anwendung kommt.
eine miindliche Verhandlung durchzufiihren. zu der auch der Planverfasser und der Baufiihrer, sofern nicht
§ 65 Abs. 1 anzuwenden ist. zu laden sind. Wohnungseigentiimer beniitzter Gebdude sind nur durch Anschlag
an allgemein zuginglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser Anschlag ist von der Behorde so
rechtzeitig anzubringen, daB die Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen konnen. Mit der Anbringung
dieses Anschlages ist die Ladung vollzogen. Die Wohnungseigentiimer haben die Anbringung des Anschlages
zu dulden und diirfen ihn nicht entfernen. Eine etwaige Entfernung vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht
die Ungiiltigkeit der Ladung.

(2) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behérde durch schriftlichen Bescheid zu entscheiden.
Wird die Baubewilligung erteilt, ist damit iiber Einwendungen abgesprochen.™

31. Nach § 70 wird folgender § 70a samt Uberschrift eingefiigt:
,.Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a. (1) Wird den Bauplinen und erforderlichen Unterlagen gemif § 63 die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene Erklirung eines Ziviltechnikers angeschlossen, daB sie unter Einhaltung der offentlich-recht-
lichen Vorschriften verfaBt sind, insbesondere jener, dic subjektiv-offentliche Nachbarrechte (§ 134a)
begriinden. und ist weder einc Bewilligung nach § 6 erforderlich noch eine Baubewilligung nach § 71
ausdriicklich beantragt, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren Anwendung. Hievon sind ausge-
nommen: :

1. Grundfliachen im Wald- und Wiesengiirtel; .

2. Gebiete, fiir die Bausperre besteht;

3. Gebiete der Bauklasse VI;

4. Bauvorhaben, fiir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt,
sowie Bauvorhaben auf Bauplitzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

Gebiude und bauliche Anlagen, deren Hhe 26 m iiberschreitet:

. Sonderbauten;

das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen zur

Ausbeutung des Untergrundes. ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Miillhalden;

8. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauten;

9. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiihrungen beziehen und tiber den Umfang des § 60
Abs. 11it. ¢ hinausgehen.

S o

(2) Enthilt die Einreichung entgegen der Bestimmung des Abs. 1 das Erfordernis der Erwirkung einer
Bewilligung nach § 69 oder werden die Voraussetzungen des Abs. 1Z 1 bis 9 nicht erfiillt, hat die Behorde das
Baubewilligungsverfahren gemiB § 70 durchzufiihren; dies ist dem Einreicher innerhalb von drei Monaten ab
der Einreichung mitzuteilen.

(3) Auf Grund der volistindig vorgelegten Unterlagen hat die Behorde lediglich zu priifen:

die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Flichenwidmungsplan und dem Bebauungsplan;
die Einhaltung der baulichen Ausniitzbarkeit des Bauplatzes bezichungsweise Bauloses;

die Einhaltung der bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen;

die Einhaltung der Abstinde von den Grenzen des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses:

die Einhaltung der zuldssigen Gebdudehohe, Gebiudeumrisse bezichungsweise Strukturen:

die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und die Schmuizwasserentsorgung;

. die Einhaltung der Bestimmungen iiber die #uBere Gestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen

(§ 85).

(4) Ergibt die Priifung nach Abs. 3, dafi die Baufiihrung unzuldssig ist. hat die Behérde binnen drei
Monaten ab tatsichlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen. in Schutzzonen binnen vier Monaten, die
Baufiihrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluff zweier Ausfertigungen der Bauplidne zu untersagen.
Wenn auferhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben von maBgeblichem Einfluf auf das 6rtliche Stadibild und
deswegen die Befassung des Fachbeirates fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung erforderlich ist, betrigt die
Frist fiir die Untersagung vier Monate; dies ist dem Einreicher innerhalb der Frist von drei Monaten ab
tatsichlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen mitzuteilen.

NN E LN

(5) Untersagungsbescheide gemiB Abs. 4 und Mitteilungen gemidf Abs. 2 und 4 gelten auch dann als
rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behorde wegen Unzustellbarkeit zurilickgestelt werden.
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(6) Ist das vereinfachte Verfahren gemiB Abs. 1 zuldssig, wurden dic Unterlagen vollstindig vorgelegt
und erfolgt keine Untersagung, darf mit der Baufiihrung begonnen werden.

(7) Nachbarn (§ 134 Abs. 3) kénnen bis Lingstens drei Monate nach dem angezeigten Baubeginn (§ 124
Abs. 2) Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dafl die Baubewilligung versagt
wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parieien. Eine spitere
Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen. '

(8) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter AnschluB zweier
Ausfertigungen der Baupline zu  erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufilhrung
einzustellen.

(9) Erfolgt keine rechiskriftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine
Parteistellung gemiB Abs. 7, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskriftigem Bescheid gemiB § 70 bewilligt.
War die Erklarung gemi Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung von subjektiv-
dffentlichen Nachbarrechten (§ 134a), ist das Verfahren auf Antrag eines in seinen Nachbarrechten
verletzten Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Verschulden daran gehindert war,
dies gemidB Abs.7 gellend zu  machen. Eine Wiederaufnahme ist unzuldssig, wenn seit der
Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen sind. Dariiber hinaus ist § 137 sinngemdfR
anzuwenden.

(10) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussctzung zur Erteilung der Baubewilligung
gefordert wird oder die anliBlich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat dic Behtrde unmittelbar nach
angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fiir die bescheidmaBige Feststellung, um wieviel die
Zahl der Stellplitze hinter dem gesetzlich geforderten AusmaB zurtickbleibt.

(11) Die Vorlage der Unterlagen zur Vornahme von Uberpriifungen wihrend der Baufiihrung gemif
§ 127 an die Behorde ist nicht erforderlich.”

32. § 72 samt Uberschrift lautet:
,sBaubeginn

§ 72. Soweit nicht § 62 oder § 70a zur Anwendung kommt, darf der Bau begonnen und weitergefiihrt
werden, sobald die Baubewilligung gegeniiber dem Bauwerber und jenen Personen, die spitestens bei der
miindlichen Verhandlung Einwendungen gemif § 134 Abs. 3 erhoben haben, rechtskriftig ist.*

33. § 73 lautet:

»8§ 73. (1) Beabsichtigte Abweichungen von Bauplidnen, die nach diesem Gesetz ausgefithrt werden
diirfen, sind wie Anderungen an bereits bestehenden Baulichkeiten zu behandeln. wobei die Abweichungen
den Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ nicht iiberschreiten diirfen; dadurch wird die Giiltigkeitsdauer der
urspriinglichen Baubewilligung beziehungsweise Kenntnisnahme nicht verlingert.

(2) Erfolgt die Einreichung betreffend die Abweichungen gemiB § 70a, diirfen die Anderungen,
unbeschadet spitercr Entscheidungen der Behdrde, bereits ab der Einreichung vorgenommen werden. § 70a
Abs. 7 gilt in diesem Fall mit der MaRgabe, daB die Frist von drei Monaten ab Verlautbarung der Einreichung
im Amtsblatt der Stadt Wien (§ 131a) lauft.”

34. § 74 samt Uberschrift lautet:
»Giiltigkeitsdauer

§ 74. (1) Baubewilligungen gem#B § 70 und Kenntnisnahmen gemiB § 62 werden unwirksam, wenn
nicht binnen vier Jahren, vom Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Einreichungen geméB § 70a, wenn nicht
binnen vier Jahren. vom Tage der vollstindigen Vorlage der Baupline und erforderlichen Unterlagen
gerechnet, mit der Baufiihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn
vollendet wird. Baubewilligungen gemifl § 71 werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei Jahren, vom Tage
der Rechtskraft gerechnet, mit der Baufithrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von zwei Jahren nach
Baubeginn vollendet wird.

(2) In begriindeten Ausnahmefillen kann die Bauvollendungsfrist verlingert werden, wenn &ffentliche
Riicksichten nicht entgegenstehen.

(3) Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Verwaltungsgerichtshofes wird der Lauf
sowohl der Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist gehemmt.

(4) Fiir eine Bewilligung nach § 60 Abs. 1 lit. h finden die Bestimmungen iiber die Bauvollendungsfrist
keine Anwendung.”
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35. § 78 Abs. 3 lautet:

(3) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf der eigenen Liegenschaft, auf
den angrenzenden und gegeniiberlicgenden Liegenschaften jedoch nur die nach dem geltenden Bebauungs-
plan zulissige Bebauung zu beriicksichtigen. Hiebei ist auch auf Baubeschrdnkungen Bedacht zu nehimen, die
der Nachbar als &ffentlich-rechtliche Verpflichtung freiwillig auf sich genommen hat, sofern diese in einen
Abteilungs- oder Baubewilligungsbescheid aufgenommen und im Grundbuch ersichtlich gemacht worden ist;
dic Antragstellung beim Grundbuchsgericht obliegt der Behorde.” '

36. Dem § 81 Abs. 6 werden folgende Sitze angefiigt:

,Die einzelnen Dachgauben miissen in ihren AusmaBen und ihrem Abstand voneinander den Proportionen der
Fenster der Hauptgeschosse sowie dem MaBstab des Gebdudes entsprechen. Die Dachgauben diirfen
insgesamt hochstens ein Dritte! der Lange der betreffenden Gebaudefront in Anspruch nehmen.®

37. § 83 Abs. 3 lautet:

,3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢. d und e genannten Vorbauten diirfen nur gegen Widerruf errichtet
werden.

38. § 85 samt Uberschrift lautet:
,,AuBere Gestaltung von Gebiuden und baulichen Anlagen

§ 85. (1) Das AuBere der Gebiude und baulichen Anlagen muf} nach Bauform, Mafstiblichkeit, Baustoff
und Farbe so beschaffen sein, daB es die einheitliche Gestaltung des ortlichen Stadtbildes nicht stort. Dauernd
sichtbar bleibende Feuermauern sind dem Ortsbild entsprechend zu gestalten.

(2) Die Errichtung von Gebiduden und baulichen Anlagen sowie deren Anderung ist nur zuldssig, wenn
das mit dem Bebauungsplan beabsichtigte drtliche Stadtbild weder gestort noch becintrichtigt wird. Dariiber
hinaus darf das gegebene ortliche Stadtbild weder gestort noch beeintréchtigt werden, sofern es mit dem vom
Bebauungsplan beabsichtigten Srtlichen Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich von Schutzzonen ist bei der
Beurteilung auf diese besonders Bedacht zu nehmen.

(3) Bauliche Anderungen an einzelnen Bauwerken von geschichtlicher, kultureller oder kiinstlerischer
Bedeutung sowie die Errichtung baulicher Anlagen und bauliche Anderungen in der Umgebung solcher
Bauwerke sind unzuldssig, wenn deren Eigenart oder kiinstlerische Wirkung oder das Sriliche Stadtbild

becintriichtigt wiirde. Hiebei bleiben die besonderen, den Denkmalschutz betreffenden  gesetzlichen
Bestimmungen unberiihrt.

(4) Portale, Geschifts- und Firmenschilder, Werbezeichen und Lichtreklamen miissen so beschaffen sein,
daB durch sie das ortliche Stadibild nicht becintrachtigt wird. Durch Lichtreklamen darf keine das ortsiibliche
AusmaB iibersteigende Beldstigung der Beniitzer desselben Hauses oder der Beniitzer benachbarter Hauser
herbeigefiihrt werden.

(5) Bei Errichtung eines neuen Gebiiudes in einer Schutzzone ist das Gebiude unbeschadet der Abs. 1 bis
4 und der Bebauungsbestimmungen gemif § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 und 4 auf zeitgemiBe Weise in das
Stadtbild einzuordnen, oder es sind hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der Gebiudehshe, der Dachform,
des MaBstabes, des Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung bezichungsweise der
Farbgebung die benachbarten Gebaude in derselben oder gegeniiberliegenden Hauserzeile zu beriicksichtigen.
Dies gilt sinngemiB bei Anderungen bestehender Gebiude in Schutzzonen, wobei der Bewahrung der dufieren
Gestaltung, des Charakters und des Stils des Gebiudes, insbesondere des MaBstabes, des Rhythmus, der
Proportion, der technologischen Gestaltung und der Farbgebung, besonderes Gewicht zukommt.

(6) Durch die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung baulicher Ziergegenstiinde in Schutzzonen darf
die duBere Gestaltung, der Charakter und Stil des betroffenen Gebiudes bezichungsweise des dem baulichen
Ziergegenstand benachbarten ortlichen Bereiches in seiner Wirkung im ortlichen Stadibild nicht verdndert
werden.*

39. § 87 Abs. 7 entfallt.
40. § 90 Abs. 7 entfillt; Abs. 8 erhilt die Bezeichnung LAbs. 7¢ und lautet:

.(7) Auf Anstalten, Heime und Beherbergungsbetriebe finden die Bestimmungen der Abs. 2 bis 6 keine
Anwendung.“

41. § 90 Abs. 9 erhiili die Bezeichnung ,,Abs. 8%
42. § 101 Abs. 3 lautet:

(3) Die Herstellung von Offnungen in Feuermauern -ist mit Zustimmung der Eigentiimer der
Nachbarliegenschaft nur gegen jederzeitigen Widerruf zuldssig, sofern mit der Offnung der Feuermauer keine
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Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen gegeben sein kann sowie ein Brand groBeren
Umfanges oder ein mit erheblichen Gefahren verbundener Brand nicht zu erwarten ist. Der Widerruf hat zu
erfolgen. sobald die Eigentiimer der Nachbarliegenschaft oder 6ffentliche Interessen dies verlangen.™

43, § 103 Abs. 1 zweiter Saiz lautet:

»Die Herstellung von Transportoffnungen und dhnlichen Offnungen in Decken ist nur unter Einhaltung
entsprechender Sicherheitsvorkehrungen zuldssig, soweit dies im Hinblick auf dic ortlichen Gegebenheiten
und den Verwendungszweck der Anlage geboten ist, um einer Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit
von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes grofieren Umfanges oder eines mit erhthten Gefahren
verbundenen Brandes vorzubeugen.™

44. § 106 Abs. 13 dritter Satz lautet:

.In Gebiduden oder Gebiudeteilen, die fiir den gleichzeitigen Aufenthalt einer groBeren Anzahl von Personen
bestimmt sind, miissen auch andere Tiiren diesen Voraussetzungen entsprechen, um zu gewihrleisten, daB das
Gebiude oder das GeschoB im Gefahrenfalle rechtzeitig verlassen werden kann.”

45. § 106 Abs. 14 lautet:

,{14) Wenn es zur Gewihrleistung einer gefahrlosen Beniitzung des Verbindungsweges erforderlich ist,
muB der Verbindungsweg von Betriebseinheiten. die nach ihrer Bestimmung mit erhShter Brandgefahr
verbunden sind, durch feuerhemmende Tiren und Fenster getrennt sein und miissen ausreichende
Vorkehrungen getroffen werden. um ein Verqualmen des Verbindungsweges im Brandfalle zu verhindern.”

46. § 114 Abs. 11 zweiter Satz lautet:

»Ausnahmen sind zulissig, wenn dies ohne Gefihrdung der Sicherheit und ohne Beeintrichtigung der
ordnungsgemifBen Kehrung moglich ist.” )

47. § 114a Abs. 5 lautet:

.(3) Dienen Abluftfinge der Ableitung von ziindschlagfihigen, giftigen, iibelriechenden oder fett- oder
staubhiiltigen Dampfen oder Gasen, sind Vorkehrungen zu treffen, um im Hinblick auf die besondere Lage des
Einzelfalles und die besondere Art dieser Dampfe oder Gase sowie die 6rtlichen Gegebenheiten und den
Verwendungszweck der Anlage einer Gefihrdung vorzubeugen. Hiebei ist insbesondere die Zusammenfas-
sung von Abluftfingen aus brandgefihrdeten oder explosionsgefdhrdeten Riumen unzulissig.™

48. § 114a Abs. 6 letzter Satz lautet:

,.Soweit dies im Hinblick auf die besondere Lage des Einzelfalles und die drtlichen Gegebenheiten sowie den
Verwendungszweck der Anlage geboten ist. sind diesen Umstianden entsprechende zusitzliche Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, um einer Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen sowie dem
Entstehen eines Brandes groBeren Umfanges oder eines mit erheblichen Gefahren verbundenen Brandes
vorzubeugen.**

49. 8 115 Abs. 8 lautet:

(8) Soweit dies im Hinblick auf die besondere Lage des Einzelfalles und die ortlichen Gegebenheiten
sowie den Verwendungszweck der Anlage geboten ist, sind diesen Umstinden entsprechende zusitzliche
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um einer Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen
sowie dem Entstehen eines Brandes gréBeren Umfanges oder eines mit erheblichen Gefahren verbundenen
Brandes vorzubeugen.™

50. § 117 Abs. 3 lautet:

»{(3) Soweit dies im Hinblick auf die ortlichen Gegebenheiten und den Verwendungszweck der Anlage
geboten ist, sind diesen Umstinden entsprechende zusitzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um einer
Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes groBeren
Umfanges oder eines mit erheblichen Gefahren verbundenen Brandes vorzubeugen.”

51. § 118 Abs. 3 lautet:

.(3) Soweit dies im Hinblick auf die értlichen Gegebenheiten und den Verwendungszweck der Anlage,
vor allem die Aufnahme einer groBeren Anzahl von Personen. geboten ist, sind diesen Umstinden
entsprechende zusitzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um einer Gefihrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes groferen Umfanges oder eines mit erhdhten
Gefahren verbundenen Brandes vorzubeugen.”
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52.§ 119 Abs. 5 lautet:

(5) Soweit dies im Hinblick auf die srtlichen Gegebenheiten und den Verwendungszweck der Anlage,
vor allem die Unterbringung oder Aufnahme einer groBeren Anzahl von Personen, geboten ist, sind diesen
Umstinden entsprechende zusitzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um eincr Gefahrdung des Lebens
oder der Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes groferen Umfanges oder eines mit
erheblichen Gefahren verbundenen Brandes vorzubeugen.”

53. Nach § 119 wird folgender § 1i9a samt Uberschrift eingefiigt:
,.Sonderbestimmungen fiir gewerblich genutzte Gebiude und Gebiudeteile

§ 119a. (1) Sofern auf Gebdude oder Gebiudeteile das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur
Anwendung kommt, oder wenn es sich dabei um Arbeitsstitten im Sinne der Bestimmungen des
Arbeitnehmerschutzes handelt. sind folgende Bestimmungen dieses Gesetzes nicht anzuwenden:

§ 85 Abs. 4 zweiter Satz. § 87 Abs. 4 und 5,§ 88 Abs. 1bis4, § 89,§94,§ 101 Abs. 4.7 und 8, § 106, § 106a,
§107.§ 114a. § 115.§ 117 Abs. 3. § 118 Abs. 3, § 119 Abs. 3 bis Sund § 121 Abs. 3.

(2) Gebiude und Gebiudeteile nach Abs. 1 miissen jedoch so ausgefiihrt werden. daB sie gemif ihrem
Widmungszweck auch fiir korperbehinderte Menschen gefahrlos und ohne fremde Hilfe zuginglich und
beniitzbar sind.

(3) Bei Auflassung der gewerblichen Nutzung  von Gebiuden oder Gebiudeteilen oder
deren Verwendung als Arbeitsstitten gelten diese in ihrer rechtmiRigen Ausfiihrung als baurechtlich
genehmigt.”

54.§ 121 Abs. 3 lautet:

+(3) Soweit dies im Hinblick auf die 6rtlichen Gegebenheiten und den Verwendungszweck der Anlage
geboten ist. sind diesen Umstinden entsprechende zusitzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um einer
Gefihrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen sowie dem Entstehen eines Brandes groBeren
Umfanges oder eincs mit erheblichen Gefahren verbundenen Brandes vorzubeugen.®

55. § 123 Abs. 3 lautet:

.{3) Bei Durchfiihrung von Bauarbeiten in Gebiuden mit weiterhin beniitzten Wohnungen diirfen dic
bestehende Wasserversorgung, Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Beniitzbarkeit von Aborten sowie
Zuginglichkeit erst unterbrochen bezichungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue entsprechende
Einrichtungen funktionsfihig hergestellt worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfihigkeit dieser
Einrichtungen ohne vorherige Herstellung der neuen kann die Behorde diese Bauarbeiten in sinngemifer
Anwendung des § 127 Abs. 8. 8aund 9 einstellen und ohne Anhdrung der Partei die Funktionsfahigkeit der
bisherigen Einrichtungen auf Gefahr und Kosten des Eigentimers (jedes Miteigentiimers) des Gebadudes
anordnen und sofort vollstrecken lassen.”

56.§ 125 Abs. 1 lit. a lautet:

,a) fiir die Einhaltung der Baupline, dic nach diesem Gesetz ausgefithrt werden diirfen. sowie aller
Auflagen der Baubewilligung. fiir die werksgerechte Bauausfiihrung. fir die Tauglichkeit der
verwendeten Baustoffe und Konstruktionen sowie iiberhaupt fiir die Einhaltung aller auf die
Baufithrung Bezug habenden Vorschriften dieses Gesetzes. seiner Nebhengesetze und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Verordnungen der Baufiihrer;”

57.§ 125 Abs. 2 lautet:

»(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird durch die behordliche Bewilligung und die behdrdlichen
Uberpriifungen nicht berithrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfiihrung ergibt. dal bei Einhaltung des
Bauplanes, der nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden darf, oder der Auflagen der Baubewilligung eine
Abweichung von den Bauvorschriften entsteht. sind der Baufiihrer. die selbstindig tatigen Bauausfiihren-
den und der Priifingenieur (§ 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der Behorde unverziiglich zu melden. Uberdies
ist der Priifingenieur verpflichtet, der Behorde zu melden, wenn im Zuge der Bauausfihrung von den
Bauplinen, die nach diesem Gesetz ausgefithrt werden dirfen, in einer solchen Art oder in solchem
Umfag abgewichen wird, daf die Abweichung iiber ein bewilligungsfreies Bauvorhaben (§ 62a)
hinausgeht. oder bei der Bauausfiihrung nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende
Baustoffe unfachgemih verwendet werden oder Konstruktionen mangelhaft ausgefihrt werden (§ 127
Abs. 8).

58. Im § 126 Abs. 1 erster Satz entfallen die Worte ,.dem Bauwerber®.
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59. § 127 samt Uberschrift lautet:
,,ﬁberprﬁf‘ungen withrend der Baufithrung

§ 127. (1) Sofern entsprechende Unterlagen nicht bereits vor Erteilung der Baubewilligung vorgelegt
worden sind, sind der Behdrde im Zuge der Bauausfiihrung folgende Nachweise vorzulegen, die von einem
nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten zu erbringen sind:

a) iiber dic Tragfihigkeit des Untergrundes mindestens einen Monat vor Beginn der Bauarbeiten ein

Gutachten. auch in den Fillen, in denen bestehende Fundamente zusitzlich beansprucht werden;

b) iiber die Festigkeit von Tragwerken. Fundamenten und sonstigen besonders beanspruchten Bauteilen
mindestens einen Monat vor Beginn der Bauarbeiten eine statische Berechnung samt Konstruktions-
planen, dic auch die allenfalls zu erwartenden Senkungen und Setzungen aufzeigen miissen; wird
mindestens einen Monat vor Baubeginn eine statische Vorbemessung aller tragenden Bauteile unter
Beriicksichtigung ihres Zusammenwirkens vorgelegt. miissen die statischen Unterlagen nur jeweils
mindestens eincn Monat vor Ausfiihrung des betreffenden Bauteiles vorgelegt werden;

¢) iiber dic Uberpriifung der Probekorper bei Betongiiten von B 400 und dariiber ein Gutachten.

(1a) Dic Behorde ist berechtigt, die Nachweise gemiR Abs. 1 auf Vollstdndigkeit und Schliissigkeit zu
iiberpriifen. Diese Uberpriifung schatft nicht die Vermutung, da§§ die vorgelegten Unterlagen vollstindig und
richtig sind.

(2) Von der Vorlage der in Abs. 1 lit. a. b oder ¢ vorgesehenen Unterlagen kann befreit werden, wenn es
sich um kleinere Gebdude oder bauliche Anlagen einfacher Konstruktion handelt und die der Behorde
bekannten Bodenverhiltnisse die Abstandnahme rechtfertigen.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen hat der Bauwerber
grundsiitzlich  durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich becideten Sachverstindigen fiir das
einschligige Fachgebiet (Priifingenieur) folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

a) die Beschau des Untergrundes fiir alle aufgehenden Tragkonstruktionen vor Beginn der Fundierungs-

oder Betonierungsarbeiten.

b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr méglich ist (Fundamente,

Stahleinlagen, Triger, Stiitzen, SchweiBverbindungen u. 4.);

c) die Rohbaubeschau.

(3a) Der Priifingenieur muff vom Bauwerber und vom Baufithrer verschieden sein und darf zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Er ist der Behdrde vor Baubeginn vom
Bauwerber schriftlich anzuzeigen und hat diese Anzeige gegenzuzeichnen. Ein Wechsel des Priifingenieurs ist
in gleicher Weise unverziiglich anzuzeigen.

(3b) Wenn auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichtet wurde (Abs. 6), hat der Baufithrer der
Behorde zur Erméglichung der Uberpriifungen der Bauausfithrung gemif Abs. 3 mindestens drei Tage vorher
anzuzeigen:

a) den Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten zwecks Beschau des Untergrundes fiir alle

aufgehenden Tragkonstruktionen;

b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen, deren Beschau nach Fertigstellung nicht mehr

moglich ist (Fundamente. Stahleinlagen, Trager, Stiitzen, Schweifiverbindungen, Kanalleitungen
u.d. )

¢) den Beginn des Anbringens des Verputzes bezichungsweise der Verkleidung.

In die dreitigige Frist sind Samstage, Sonntage und gesetzliche Feiertage sowie der Karfreitag. der
24. Dezember und der 31. Dezember nicht einzurechnen.

(4) Wurde eine ordnungsgemife Beschau nicht durchgefiihrt beziehungsweise kann eine solche nicht
durchgefiihrt werden oder werden Befunde tiber durchgefiihrte Beschauten iiber Aufforderung der Behérde
nicht vorgelegt. ist der Bauwerber iiber Auftrag der Behorde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks
nachtriglicher Uberpriifung im notwendigen AusmaB freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der
Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe u. 4.} den Nachweis der
ordnungsgemiBen Baufithrung erbringt.

(5) AuBlerdem miissen die Rauch- und Abgasfinge von einem hiezu Befugten nach Bauvollendung in
ihrer ganzen Linge gepriift werden.

(6) In der Baubewilligung kann auf alle oder einzelne Uberpriifungen der Bauausfiihrung beziehungswei-
sc auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichtet werden, wenn es sich um geringfiigige Bauausfithrungen
handelt. Der Behorde bleibt es dariiber hinaus unbenommen, bei Erstattung einer Anzeige gemifl Abs. 3b auf
die Durchfiihrung der Beschau zu verzichten.
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(7) Der Bauwerber ist iiber Auftrag der Behorde verpflichtet, tragende Bauteile einer Probebelastung
oder einer anderen gecigneten Untersuchung unterzichen zu lassen und das Gutachten eines Ziviltechnikers
iiber die Tragfihigkeit oder das Prifungszeugnis einer akkreditierten Priifstelle vorzulegen, wenn anders der
Nachweis iiber die ordnungsgemiBe Baufiihrung nicht erbracht werden kann.

(7a) Den Vertretern der Behdrde ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber,
Baufiihrer, Planverfasser und Priifingenieur sowie die beim Bau Beschiftigten sind verpflichtet, der Behorde
alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Bauwerber und Baufiihrer sind verpflichtet. auf der Baustelle die
Baupline, die nach diesem Gesetz ausgefiirt werden dirfen, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen  statischen Unterlagen sowie Nachweise des Priifingenicurs  iiber die gemiB Abs.3
vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

(8) Die Baufiihrung ist einzustellen, wenn

a) ein Bau ohne Baubewilligung oder ohne Kenntnisnahme der Bauanzeige oder entgegen den
Bestimmungen des § 70a ausgefiihrt wird;

b) der Priifingenieur oder der Baufiihrer der Behorde nicht bekanntgegeben worden ist; i

¢) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende  Baustoffe unfachgemif verwendet
werden;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefithrt werden;

e) Schalungen oder P6lzungen mangelhaft sind;

f) die erforderlichen statischen Unterlagen nicht rechtzeitig vorgelegt wurden oder Mingel dieser
Unterlagen hervorgekommen sind;

g) der Untergrund die im Nachweis gemiB Abs. | lit. a ausgewiesene Tragfihigkeit augenscheinlich
nicht hat.

(8a) Die Behorde hat ber dic Baueinstellung moglichst binnen drei Tagen an den Bauherrn, den
Baufiihrer oder den sonst Verantwortlichen einen schriftlichen Bescheid zu erlassen; einer Berufung gegen
diesen Bescheid kommt die aufschiebende Wirkung nicht zu.

(9) Ist der Tatbestand fiir eine Baueinstellung nach Abs. 8 offenkundig nur fiir einen Teil eines
Gebiudes oder einer baulichen Anlage verwirklicht und ist aus diescm Grunde die Fortfithrung der
Bauarbeiten an einem anderen Teil des Gebiudes oder der baulichen Anlage technisch mdglich und
keinesfalls mit einer Gefihrdung von Menschen verbunden. kann die Behorde die Baueinstellung auf diesen
Teil des Gebaudes oder der baulichen Anlage beschranken; andernfalls erstreckt sich die Baueinstellung auf
das gesamte Bauvorhaben.”

60. § 128 samt Uberschrift lautet:
,,Fertigstellungsanzeige

§ 128. (1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Neu-, Zu- und Umbauten, sonstiger baulicher
Anlagen und Bauabinderungen sowie Anlagen (§ 61) ist der Behtrde vom Bauwerber, vom Eigentiimer
(einem Miteigentiimer) der Baulichkeit oder vom Grundeigentiimer {einem Grundmiteigentiimer) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlieBen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestatigung eines Ziviltechnikers. der vom Bauwerber
und vom Baufiihrer verschieden sein muf und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen darf, iiber die bewilligungsgemiBe und den Bauvorschriften entspre-
chende Bauausfiihrung einschlieBlich der Herstetlung der Pflichtstellptitze sowie dariiber, daB die
gemif Z 2 bis 6 vorgelegten Unterlagen vollstiandig sind:

2. wenn wihrend der Bauausfiihrung Abinderungen erfoigt sind, ungeachtet der hicflir erwirkten
Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von einem nach den
fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfaft und von ihm sowie
vom Baufiihrer unterfertigt sein muf;

3. sofern ein Priifingenieur zu bestellen war. die von thm aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, im
Falle des vereinfachten Baubewilligungsverfahrens samt den den Uberpriifungen zugrundegelegenen
Konstruktionsplinen,

4. positive Gutachten iiber die vorhandenen Rauch- und Abgasfinge;

5. ein positives Gutachten iiber den Kanal beziehungsweise die Senkgrube:

6. im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen (Brandmeldeanlage, Sprinkleranlage,
Notstromanlage und dergleichen) positive Gutachten iiber deren Funktionsfihigkeit.

(3) Wird eine Baubewilligung gemidf § 70 oder § 71 erteilt, kann in dieser bei geringfiigigen
Bauvorhaben auf die Vorlage von Unterlagen gemif Abs. 2Z 1 und 3 verzichtet werden, wenn keine Gefahr
fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen zu besorgen ist.
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(4) Vor Erstattung der volistindig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk oder die Anlage
nicht beniitzt werden. Fiir die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bauwerber und der Eigentiimer (alle
Miteigentiimer) der Baulichkeit verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist die Fertigstellungsanzeige nicht
vollstandig belegt, gilt sie als nicht erstattet.

(5) Fiir selbstindig beniitzbare Teile eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage kann eine
Fertigstellungsanzeige erstattet werden. Teile einer Wohnung gelten nicht als selbstindig beniitzbar.

(6) Die nach anderen Bestimmungen dieses Gesetzes bestehende Verpflichtung, Abweichungen von den
Bauvorschriften zu beheben, bleibt unberiihrt.”

61. § 129 Abs. 4 letzter Satz entfillt.
62. Im § 129 Abs. 10 treten folgende Sitze an die Stelle des ersten Satzes:

.Jede Abweichung von den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften ist zu beheben. Ein
vorschriftswidriger Bau, fiir den eine nachtrigliche Bewilligung oder Kenntnisnahme einer Bauanzeige nicht
erwirkt worden ist, ist zu beseitigen. Gegebenenfalls kann die Behorde Auftrige erteilen; solche Aufirige
miissen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen
besteht. Auftrige sind an den Eigentiimer (jeden Miteigentiimer) des Gebidudes oder der baulichen Anlage zu
richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an den Wohnungseigentiimer der
betroffenen Nutzungseinheit zu richten.”

63. § 129b Abs. 1 lautet:
(1) Bewilligungen und Bescheiden nach diesem Gesetz kommt dingliche Wirkung zu.”
64. § 13la lautet:

»$§ 131a. Ansuchen um Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen, um Abteilungsbewilligung und um
Baubewilligung sowie Einreichungen gemidf § 70a sind auf Kosten der Stadt Wien im Amtsblatt der Stadt
Wien zu verlautbaren. Zu verlautbaren sind auf Grundlage des Ansuchens oder der Einreichung:

1. die Bezeichnung der betroffenen Liegenschaft;

2. der Gegenstand des Ansuchens oder der Einreichung;

3. die Namen und Anschriften des Antragstellers oder Einreichers, des Planverfassers und des

Baufiihrers.”

65. § 134 Abs. 1 lautet:

(1) Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ist in allen Fillen, in denen
dieses Gesetz ein Ansuchen oder eine Einreichung vorsieht, der Antragsteller oder Einreicher.™

66. Der bisherige Wortlaut des § 134a wird als Abs. 1 bezeichnet.
67. Dem § 134a wird folgender Abs. 2 angefiigt:

»(2) Bestimmungen gemifB Abs. 1 lit. e dienen dem Schutz der Nachbarn nur insoweit, als nicht ein
gleichwertiger Schutz bereits durch andere Bestimmungen gegeben ist. Ein solcher gleichwertiger Schutz ist
jedenfalls gegeben bei Emissionen aus Gebduden, Gebidudeteilen oder baulichen Anlagen mit gewerblicher
Nutzung im Industriegebiet, im Gebiet fiir Lager- und Landefldchen, in Sondergebieten, im Betriebsbaugebiet
sowie im sonstigen gemischten Baugebiet, sofern auf sie das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur
Anwendung kommt.* )

68. Im § 137 Abs. 1 tritt an die Stelle der Wendung ,.§ 68 Abs. 4 lit. d“ die Wendung ,.§ 68 Abs. 4 Z 4%
weiters treten an die Stelle der Worte ,,der Rohbaubeschau® die Worte ,,des Rohbaues®.

69. § 139 Abs. 21it. d lautet:

»d) Akte der Voliziechung, dic Baulichkeiten betreffen, welche iiber dic Grenze des Gemeindegebictes
reichen; -

Artikel IT

Das Gesetz liber Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen und tiber Tankstellen in Wien (Wie'ner
Garagengesetz). LGBI. fiir Wien Nr. 22/1957, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. fiir Wien Nr. 8/1996,
wird wie folgt geindert:

§ 42 letzter Halbsatz lautet:

er betrigt je Stellplatz hochstens 250 000 S.*
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Artikel IH

Inkrafttreten

(1) Art. T Ziffern 12 (betreffend § 60 Abs. 1), 22 (betreffend § 63), 23 (betreffend § 64 Abs. 1 lit. a), 24
(betreffend § 65 Abs. 1), 25 (betreffend § 65 Abs. 2 lit. ¢), 26 (betreffend § 67 Abs. 1), 30 (betreffend § 70
Abs. 1 und 2), 31 (betreffend § 70a), 32 (betreffend § 72), 33 (betreffend § 73), 34 (betreffend § 74), 35
(betreffend § 78 Abs. 3). 37 (betreffend § 83 Abs. 3), 42 (betreffend § 101 Abs. 3), 43 (betreffend § 103
Abs. 1), 44 (betreffend § 106 Abs. 13). 45 (betreffend § 106 Abs. 14). 46 (betreffend § 114 Abs. 11), 47
(betreffend § 114a Abs. 5). 48 (betreffend § 114a Abs. 6), 49 (betreffend § 115 Abs. 8), 50 (betreffend § 117
Abs. 3), 51 (betreffend § 118 Abs. 3). 52 (betreffend § 119 Abs. 5). 54 (betreffend § 121 Abs. 3). 55
(betreffend § 123 Abs. 3), 56 (betreffend § 125 Abs. 1 lit. a), 59 {betreffend § 127), 63 (betreftend § 129b
Abs. 1), 64 (betreffend § 131a). 65 (betreffend § 134 Abs. 1) und 68 (betreffend § 137 Abs. 1) treten am
1. Jinner 1997 in Kraft.

(2) Im iibrigen tritt das Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(3) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes konnen bereits ab dessen Kundmachung erlassen werden;
sie diirfen jedoch friihestens gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Gesetzes in Kraft gesetzt werden.

Artikel IV
Ubergangsbestimmungen

(1) Jene Bestimmungen dieses Gesetzes, die mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft treten,
sind auf Baubewilligungs- und Grundabteilungsverfahren nicht anzuwenden. in denen der erstinstanzliche
Bescheid im Zeitpunkt des Inkraftiretens dieser Bestimmungen bereits erlassen ist. Diese Verfahren sind nach
den bisher geltenden Bestimmungen zu Ende zu fithren. '

(2) § 128 in der Fassung der Verfahrensnovelle ist auf Bauten nicht anzuwenden, die bei Kundmachung
der Verfahrensnovelle bereits rechtskriftig bewilligt sind. Fiir diese Bauten gilt insoweit die bisherige
Rechtslage. Ist danach eine Beniitzungsbewilligung erforderlich, kann diese durch eine Fertigstellungsanzeige
(§ 128 in der Fassung der Verfahrensnovelle) ersetzt werden. Besteht eine Verpflichtung zur Gehsteigherstel-
lung, ist der Gehsteig bis zur Fertigstellungsanzeige herzustellen.

(3) Jene Bestimmungen, die am 1. Janner 1997 in Kraft treten, sind erst auf Verfahren anzuwenden, die
ab dicsem Zeitpunkt anhingig werden.
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