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Landesgesetzblatt fir Wien

Jahrgang 1998 Ausgegeben am 29. Dezember 1998 61. Stuck

61.Gesetz: Einzelne Bestimmungen der Bauordnung fir Wien und des Wiener Kleingartengesetzes 1996;
neuerliche Beschlu3fassung und Kundmachung. Bauordnung fiir Wien; Anderung.

61.

Gesetz, mit dem einzelne Bestimmungen der Bauordnung fur Wien und des Wiener
Kleingartengesetzes 1996 neuerlich beschlossen und kundgemacht werden und die
Bauordnung fir Wien geéndert wird

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel |

Folgende Bestimmungen der Bauordnung fur Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt geéndert
durch das Gesetz LGBI. fur Wien Nr. 46/1998, werden im Hinblick auf den BeschluR des Nationalrates
vom 12. Mai 1998 betreffend § 82 Abs.7 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991
neuerlich beschlossen und kundgemacht:

1. § 70a samt Uberschrift lautet:
svereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a. (1) Wird den Bauplanen und erforderlichen Unterlagen gemafl § 63 die im Rahmen seiner
Befugnis abgegebene Erklarung eines Ziviltechnikers angeschlossen, dal sie unter Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verfal3t sind, insbesondere jener, die subjektiv-6ffentliche Nachbar-
rechte (8 134a) begrinden, und ist weder eine Bewilligung nach § 69 erforderlich noch eine Baube-
willigung nach 8 71 ausdrucklich beantragt, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren Anwen-
dung. Hievon sind ausgenommen:

[. Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel;

2. Gebiete, fur die Bausperre besteht;

3. Gebiete der Bauklasse VI;

4. Bauvorhaben, fur die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt,
sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

. Gebaude und bauliche Anlagen, deren H6he 26 m Uberschreitet;
. Sonderbauten;
. das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen
zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Mullhalden;
8. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauten;
9. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiihrungen beziehen und tber den Umfang des
§ 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(2) Enthalt die Einreichung entgegen der Bestimmung des Abs. 1 das Erfordernis der Erwirkung
einer Bewilligung nach 8§ 69 oder werden die Voraussetzungen des Abs. 1 Z 1 bis 9 nicht erfullt, hat die
Behdrde das Baubewilligungsverfahren gemaf § 70 durchzufiihren; dies ist dem Einreicher innerhalb von
drei Monaten ab der Einreichung mitzuteilen.

(3) Auf Grund der vollstandig vorgelegten Unterlagen hat die Behdrde lediglich zu prufen:
1. die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und dem Bebauungs-
plan;
. die Einhaltung der baulichen Ausnitzbarkeit des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;
. die Einhaltung der bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen;
. die Einhaltung der Abstande von den Grenzen des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;
. die Einhaltung der zulassigen Gebaudehdhe, Gebaudeumrisse beziehungsweise Strukturen;
. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und die Schmutzwasserent-
sorgung;
. die Einhaltung der Bestimmungen Uber die auf3ere Gestaltung von Gebauden und baulichen
Anlagen (8§ 85).
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(4) Ergibt die Prufung nach Abs. 3, dal3 die Baufiihrung unzuldssig ist, hat die Behorde binnen drei
Monaten ab tatsachlicher Vorlage der vollstandigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Monaten, die
Baufiihrung mit schriftichem Bescheid unter Anschlu zweier Ausfertigungen der Bauplane zu
untersagen. Wenn aul3erhalb von Schutzzonen das Bauvorhaben von maf3geblichem EinfluR auf das
ortliche Stadtbild und deswegen die Befassung des Fachbeirates fur Stadtplanung und Stadtgestaltung
erforderlich ist, betragt die Frist fir die Untersagung vier Monate; dies ist dem Einreicher innerhalb der
Frist von drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der vollstandigen Unterlagen mitzuteilen.

(5) Untersagungsbescheide gemal Abs. 4 und Mitteilungen gemal Abs. 2 und 4 gelten auch dann als
rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(6) Ist das vereinfachte Verfahren gemaR Abs. 1 zuldssig, wurden die Unterlagen vollstandig
vorgelegt und erfolgt keine Untersagung, darf mit der Baufllhrung begonnen werden.

(7) Nachbarn (8 134 Abs. 3) kdnnen bis langstens drei Monate nach dem angezeigten Baubeginn
(8124 Abs. 2) Einwendungen im Sinne des 8§ 134a vorbringen und damit beantragen, dal’ die
Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn
Parteien. Eine spatere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen.

(8) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftichem Bescheid unter AnschluR zweier
Ausfertigungen der Bauplane zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Bauflihrung
einzustellen.

(9) Erfolgt keine rechtskraftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine
Parteistellung gemaf Abs. 7, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskréaftigem Bescheid geméaR § 70 bewilligt.
War die Erklarung gemaflR Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung von
subjektiv-offentlichen Nachbarrechten (§ 134a), ist das Verfahren auf Antrag eines in seinen
Nachbarrechten verletzten Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Verschulden
daran gehindert war, dies gemaR Abs. 7 geltend zu machen. Eine Wiederaufnahme ist unzuléassig, wenn
seit der Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen sind. Darliber hinaus ist § 137 sinngemani
anzuwenden.

(10) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung
gefordert wird oder die anlalilich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behdrde unmittelbar
nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die bescheidmaRlige Feststellung, um
wieviel die Zahl der Stellplétze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmalf zurtickbleibt.”

2. 8128 Abs. 4 lautet:

«(4) Vor Erstattung der vollstandig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk oder die
Anlage nicht benitzt werden. Fiur die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bauwerber und der
Eigentumer (alle Miteigentimer) der Baulichkeit verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist die
Fertigstellungsanzeige nicht vollstandig belegt, gilt sie als nicht erstattet.”

3. § 134 Abs. 3 und 4 lauten:

»(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Verfahren zur Bewilligung von unwesentlichen
Abweichungen von Bebauungsvorschriften sind auf3er dem Antragsteller (Bauwerber) die Eigentimer
(Miteigentiimer) der Liegenschaften Parteien. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind wie Eigentimer
der Liegenschaften zu behandeln. Die Eigentiimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften sind
dann Parteien, wenn der geplante Bau und dessen Widmung ihre im § 134a erschopfend festgelegten
subjektiv-offentlichen Rechte berUhrt und sie spatestens, unbeschadet Abs. 4, bei der mindlichen
Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die geplante Baufiihrung erheben. Alle sonstigen
Personen, die in ihren Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG).
Benachbarte Liegenschaften sind im Bauland jene, die mit der vom Bauvorhaben betroffenen
Liegenschaft eine gemeinsame Grenze haben oder nur durch Fahnen oder eine héchstens 20 m breite
offentliche Verkehrsflache von dieser Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer Trennung durch eine
offentliche Verkehrsflache der zu bebauenden Liegenschaft gegeniberliegen. In allen (brigen
Widmungsgebieten sowie bei Flachen des 6ffentlichen Gutes sind jene Liegenschaften benachbart, die in
einer Entfernung von hdchstens 20 m vom geplanten Gebaude oder der geplanten baulichen Anlage
liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behdrde nach, dafld er ohne sein Verschulden daran gehindert war, die
Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die
Baufiihrung auch nach dem Abschlu3 der miindlichen Bauverhandlung bis langstens drei Monate nach
dem angezeigten Baubeginn (8§ 124 Abs. 2) vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens dieser
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Einwendungen an Partei; eine spatere Erlangung der Parteistellung (8 134 Abs. 3) ist ausgeschlossen.
Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses fur ihre
Erhebung bei der Behdérde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt hat.”

Artikel Il

Folgende Bestimmung des Wiener Kleingartengesetzes 1996, LGBI. fur Wien Nr. 57/1996, zuletzt
geandert durch das Gesetz LGBI. fir Wien Nr. 36/1998, wird im Hinblick auf den Beschlu3 des
Nationalrates vom 12. Mai 1998 betreffend § 82 Abs. 7 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes
1991 neuerlich beschlossen und kundgemacht:

§ 8 samt Uberschrift lautet:
.Baubewilligungen

§ 8. (1) Im ,Grinland — Erholungsgebiet — Kleingartengebiet* und ,Grinland — Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen* sowie auf voribergehend kleingértnerisch genutzten Flachen
ist fir Neu-, Zu- und Umbauten von Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnh&ausern nach Mal3gabe der
folgenden Bestimmungen eine Baubewilligung erforderlich. Alle anderen Baufuihrungen in Kleingérten
und auf vorlbergehend kleingartnerisch genutzten Flachen, einschliellich der Umwidmung eines
Kleingartenhauses in ein Kleingartenwohnhaus, bedirfen weder einer Baubewilligung noch einer
Bauanzeige; das Erfordernis der Zustimmung des Grundeigentiimers nach Maf3gabe zivilrechtlicher
Bestimmungen bleibt unberthrt. Fir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen gelten ausschlie3lich die
Bestimmungen der Bauordnung fir Wien.

(2) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenwohnhausern sowie von Kleingartenhdusern im
.Grunland — Erholungsgebiet — Kleingartengebiet* und im ,Griinland — Erholungsgebiet — Kleingarten-
gebiet flr ganzjahriges Wohnen“ sind der Behérde nur vorzulegen:

1. Bauplane in zweifacher Ausfertigung; die Bauplane sind von einem nach den fir die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten zu verfassen und von diesem,
vom Bauwerber, vom Baufihrer sowie vom Grundeigentiimer zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Kleingartens, wenn die erforderliche Abteilungsbewilligung
noch nicht verbiichert ist;

3. eine Grundbuchsabschrift fur den betroffenen Kleingarten.

(3) Die Baupléane haben folgende Angaben zu enthalten:

1. die Lage und GroRRe des Kleingartens innerhalb des Widmungsgebietes;

2. die Lage und Gr6Re des Gebdudes unter Angabe der Abmessungen und der Abstdnde zu den
Kleingartengrenzen sowie der Nebengeb&ude, der Dachvorspringe, der Balkone, der tGberdachten
Kellerabgange und der anderen baulichen Anlagen, die der bebauten Flache des Kleingartens
zugerechnet werden;

3. den Nachweis der Einhaltung der zulassigen Gesamtkubatur unter Darstellung der Gebaudehéhen
im Wege der Fassadenabwicklung und der Dachform;

4. die Lage und Fuhrung der Hauskanalanlage beziehungsweise die Lage der Senkgrube und den
Aufstellplatz fir Raumfahrzeuge.

(4) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (8 124 Abs. 2 der
Bauordnung fiir Wien) mit der Baufiihrung begonnen werden.

(5) Auf Grund der vollstandig vorgelegten Unterlagen hat die Behérde lediglich zu priifen:

1. die Bewilligung des Kleingartens;

2. die Einhaltung der Fluchtlinien;

3. die Einhaltung der Abstédnde von den Grenzen des Kleingartens;

4. die Einhaltung der baulichen Ausnitzbarkeit des Kleingartens;

5. die Einhaltung der zulassigen Gesamtkubatur und der zulassigen Lage des obersten Abschlusses
des Gebéudes;

6. die Schmutzwasserentsorgung.

(6) Ergibt die Prifung nach Abs. 5, dal3 die Bauflihrung unzuléssig ist, hat die Behdrde binnen drei
Monaten ab tatsdchlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen die Baufihrung mit schriftlichem
Bescheid unter Anschlul3 einer Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die Baufuhrung
untersagt, ist sie einzustellen.

(7) Untersagungsbescheide gemafl Abs. 6 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der
Behodrde wegen Unzustellbarkeit zurtickgestellt werden.
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(8) Nachbarn (8 134 Abs. 3 der Bauordnung fiir Wien) kdnnen bis langstens drei Monate nach dem
angezeigten Baubeginn (Abs. 4) Einwendungen im Sinne des § 134a der Bauordnung fur Wien
vorbringen und damit beantragen, dalR die Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung
solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spatere Erlangung der Parteistellung (8 134
Abs. 4 der Bauordnung fiir Wien) ist ausgeschlossen. Bei nachtraglichen Baubewilligungen tritt an die
Stelle des angezeigten Baubeginns die Verlautbarung der Einreichung im Amtsblatt der Stadt Wien
(8 13la der Bauordnung fiir Wien).

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftichem Bescheid unter Anschluf3 einer
Ausfertigung der Unterlagen zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufthrung
einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskréftige Untersagung der Bauflihrung oder Versagung der Baubewilligung
oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemaR Abs. 8, gilt das Bauvorhaben als dem Gesetz
entsprechend und hinsichtlich des Abs. 5 Z 1 bis 6 als gemafl § 70 der Bauordnung fiir Wien bewilligt;
§ 70a Abs. 10 der Bauordnung fur Wien gilt sinngemaR. MaRgebend fur die Beurteilung des
Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der Vorlage der vollstandigen Unterlagen.

(11) Liegt ein bewilligter Kleingarten nicht vor, sind die Abs. 1 bis 10 sinngemafld anzuwenden,
wobei aber die Bewilligung nur als gemafl § 71 der Bauordnung fur Wien bis zur Schaffung des
Kleingartens oder bis zur Auflassung der voriibergehenden kleingértnerischen Nutzung als erteilt gilt.

(12) 8§ 69 der Bauordnung fur Wien ist nicht anzuwenden.

(13) Die Einreichung von Unterlagen wird unwirksam, wenn binnen zwei Jahren ab vollstéandiger
Vorlage bei der Behtérde mit der Baufihrung nicht begonnen oder der Bau nicht innerhalb zweier Jahre
nach Baubeginn vollendet wird.”

Artikel

Die Bauordnung fir Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt geéndert durch das Gesetz LGBI. fir
Wien Nr. 46/1998, wird wie folgt geandert:

§ 59 Abs. 2 lautet:

»(2) Ein Einlésungsanspruch steht nicht zu, wenn

1. der Bauplatz oder das Baulos zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes mit einem
Bauverbot behaftet ist, von dem keine Ausnahme gewahrt worden ist;

2. der Bauplatz oder das Baulos bebaut ist;

3. zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bauplatz oder das Baulos eine
rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen vorgelegen ist oder eine rechts-
wirksame Baubewilligung fur einen Neu-, Zu- oder Umbau aufrecht gewesen ist oder

4. der Bauplatz oder das Baulos durch eine Hypothek belastet ist.”

Artikel IV
Dieses Gesetz tritt mit 1. Janner 1999 in Kraft.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:
Haupl Theimer
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