517

L andesgesetzblatt fur Wien

Jahrgang 2001 Ausgegeben am 23. Oktober 2001 91. Stuick

91. Gesetz: Bauordnung fir Wien, Wiener Kleingartengesetz 1996, Wiener Garagengesetz und Wiener Aufzugsgesetz; Ande-
rung (Verfahrensnovelle 2001)

91.
Gesetz, mit dem die Bauordnung fir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996, das Wiener
Garagengesetz und das Wiener Aufzugsgesetz gedndert werden (Verfahrensnovelle 2001)
Der Wiener Landtag hat beschl ossen:

Artikel |

Die Bauordnung fur Wien, LGBI. fur Wien Nr. 11/1930, zuletzt geéndert durch das Gesetz LGBI. fir
Wien Nr. 90/2001, wird wie folgt geéndert:

1. Dem § 2 Abs. 4 wird folgender Satz angefugt:

.In den nachfolgenden Verfahrensschritten vorgenommene Anderungen der Entwiirfe bediirfen keiner neu-
erlichen Vorlage an den Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung, wenn durch diese Anderungen
nicht ein im Wesentlichen anderer Entwurf entsteht.”

2. 88 Abs.1 Z 4 vorletzter Satz lautet:

~Interessen der Nachbarn gelten als nicht verletzt, wenn diese dem Bauvorhaben ausdriicklich zustimmen
oder nicht spétestens bei der mindlichen Verhandlung Einwendungen, die sich ihrer Art nach auf § 134a
Abs. 1 stiitzen, erheben.”

3. 865 Abs. 2it. c lautet:
,C) fur die Richtigkeit der Bestétigung gemaf3 § 70a Abs. 1 der Ziviltechniker.”
4. 8 67 Abs. 1 lautet:

»(1) Auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen ist das Bauvorhaben von der Behdrde dahin zu
Uberpriifen, ob es den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Ver-
ordnungen entspricht. Im Zuge dieser Uberpriifung ist die Behorde berechtigt, die vorgelegten Unterlagen in
jeder Hinsicht zu tberpriifen. Die Uberpriifung schafft nicht die Vermutung, dass die vorgelegten Unterla-
gen richtig und vollsténdig sind.”

5.1m § 68 Abs. 5 tritt an die Selle des Zitates ,,(§ 103 Abs. 8)" das Zitat ,,(§ 103 Abs. 9)“.
6. § 70a samt Uberschrift lautet:

» Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a. (1) Wird den Bauplénen und erforderlichen Unterlagen gemaf § 63 die im Rahmen seiner Be-
fugnis abgegebene Bestétigung eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Planverfasser verschie-
denist und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis steht, angeschlossen, dass sie
unter Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte Baubewil-
ligungsverfahren und nicht das Baubewilligungsverfahren geméal? § 70 Anwendung. Hievon sind ausgenom-
men:

1. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung geméR § 69 erforderlichist;
2. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung geméal3 8 71 beantragt ist;

3. Bauvorhaben in Schutzgebieten, und zwar auf Grundfléchen im Wald- und Wiesengirtel sowie in
Parkschutzgebieten;

4. Bauvorhaben in Erholungsgebieten, und zwar auf Grundfléachen in Parkanlagen und auf sonstigen
fur die Volksgesundheit und Erholung der Bevolkerung notwendigen Grundfléchen;
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. Bauvorhaben in Gebieten, fir die Bausperre besteht;

. der Abbruch von Gebauden oder baulichen Anlagen in Schutzzonen;
. Bauvorhaben unter Anwendung des § 75 Abs. 9;

. Bauvorhaben in Gebieten der Bauklasse V1;

. Bauvorhaben, fur die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt, so-
wie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;
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10. Gebéaude und bauliche Anlagen, deren Hohe 26 m Uberschreitet;

11. Bauvorhaben fir Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom
9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen
fallen;

12. Sonderbauten;

13. das Anlegen von Steinbrtichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen zur
Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Millhal den;

14. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauten;

15. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiihrungen beziehen und Uber den Umfang des
8§ 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(2) Werden die Voraussetzungen fir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemald Abs. 1 nicht
erfUllt oder ist deren Erfillung aus den vorgelegten Unterlagen nicht beurteilbar, ist dies dem Einreicher
innerhalb von einem Monat ab der Einreichung mitzuteilen. Nach dieser Mitteilung hat die Behérde das
Baubewilligungsverfahren gemal3 § 70 durchzufihren.

(3) Auf Grund der vollsténdig vorgelegten Unterlagen hat die Behérde insbesondere zu priifen:

. die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Fl&chenwidmungsplan und dem Bebauungsplan;
. die Einhaltung der baulichen Ausnitzbarkeit des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses,

. die Einhaltung der bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen;

. die Einhaltung der Abstdnde von den Grenzen des Baupl atzes beziehungsweise Baul 0ses;

. die Einhaltung der zul&ssigen Gebaudehdhe, Gebaudeumrisse beziehungswei se Strukturen;

. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser;
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. die Einhaltung der Bestimmungen Uber die dulRere Gestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen
(8 85).

(4) Ergibt die Prifung nach Abs. 3 und 8§ 67 Abs. 1, dass die Baufilhrung unzuléssig ist, hat die Behor-
de binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage der vollstandigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier
Monaten, die Bauftihrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier Ausfertigungen der Baupléne
Zu untersagen. Wird die BaufUhrung untersagt, ist sie einzustellen. Wenn aulRerhalb von Schutzzonen das
Bauvorhaben von mal3geblichem Einfluss auf das 6rtliche Stadtbild und deswegen die Befassung des Fach-
beirates fur Stadtplanung und Stadtgestaltung erforderlich ist, betrégt die Frist fiur die Untersagung vier
Monate; diesist dem Einreicher innerhalb der Frist von drei Monaten ab tatséchlicher VVorlage der vollstan-
digen Unterlagen mitzuteilen.

(5) Untersagungsbescheide geméR Abs. 4 und Mitteilungen gemald Abs. 2 und 4 gelten auch dann als
rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behtrde wegen UnzustelIbarkeit zurtickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine Mitteilung gema3 Abs. 2, darf mit der Baufiihrung begonnen werden.

(7) Bei Baubeginn hat der Bauwerber eine von der 6ffentlichen Verkehrsfléche beziehungsweise dem
Aufschlieflungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufuhrung betroffenen
Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustandige Behdrde.
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Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der Baufiihrung
betroffene Liegenschaft an mehrere dffentliche Verkehrsflachen oder Aufschlief3ungswege, ist an jeder die-
ser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen.

(8) Nachbarn (8 134 Abs. 3) kénnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behtrde Akteneinsicht
(8 17 AVG) nehmen und bis léngstens drei Monate nach dem Baubeginn (8 124 Abs. 2) Einwendungen im
Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt
der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spétere Erlangung der Parteistel-
lung (8 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen.

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss zweier Ausfer-
tigungen der Baupléne zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufihrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskréftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine Par-
teistellung gemad Abs. 8, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskréftigem Bescheid gemél § 70 bewilligt. War
die Bestétigung gemald Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung von subjektiv-
offentlichen Nachbarrechten (8 134a), ist das Verfahren auf Antrag eines in seinen Nachbarrechten verletz-
ten Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Verschulden daran gehindert war, dies
gemal3 Abs. 8 geltend zu machen; Verschulden liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die Tafel (Abs. 7)
nicht zeitgerecht angebracht oder vorzeitig entfernt worden ist und die Baufuihrung fir Nachbarn als solche
nicht erkennbar war. Eine Wiederaufnahme ist unzuldssig, wenn seit der Fertigstellungsanzeige mehr as
drei Jahre verstrichen sind. DarUber hinausist § 137 sinngemal3 anzuwenden.

(11) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als VVoraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung ge-
fordert wird oder die anlasslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behdrde unmittelbar nach
angezei gtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die bescheidméallige Feststellung, um wie vid die
Zahl der Stellplétze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal3 zuriickbl eibt.”

7. 8 71 letzter Satz lautet:

»Der Bewilligung dirfen durch dieses Gesetz gegebene subjektiv-6ffentliche Rechte nicht entgegenstehen
und es darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundfléchen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Be-
rechtigte der Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.”

8. Dem § 73 Abs. 1 wird folgender Satz angefiigt:

»Abweichungen von Bauplanen, die gemal § 70a ausgefuhrt werden dirfen, sind nur im Wege eines Ver-
fahrens gemai § 70a zuléssig.”

9. 8§ 73 Abs. 2 zweiter Satz lautet:

~Eine Tafel gemal § 70a Abs. 7 ist nur aufzustellen, wenn die Mdglichkeit besteht, dass durch die beabsich-
tigte Abweichung von Bauplénen, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden durfen, subjektiv-offentliche
Nachbarrechte (§ 134a) bertihrt werden.”

10. Im § 134 Abs. 3 dritter Satz tritt an die Selle des Punktes ein Strichpunkt. Folgender Halbsatz wird
angeflgt:

»das Recht auf Akteneinsicht (§ 17 AVG) steht Nachbarn bereits ab Einreichung des Bauvorhabens bei der
Behorde zu.*
Artikel 11

Das Gesetz Uber Kleingarten (Wiener Kleingartengesetz 1996), LGBI. fur Wien Nr. 57/1996, zuletzt
gedndert durch das Gesetz LGBI. fir Wien Nr. 12/1999, wird wie folgt gedndert:

1. §8 Abs. 3Z 4 lautet:
4. die Angabe Uber die Art der Beseitigung der Abwasser;*

2. 8 8 Abs. 5 entfallt.
3. 8§ 8 Abs. 6 lautet:

.»(6) Ergibt die Prifung der Angaben in den Bauplanen gemal3 Abs. 3, dass die Baufiihrung unzul&ssig
ist, hat die Behtrde binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage der vollstdndigen Unterlagen die Baufih-
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rung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss einer Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die
Baufuhrung untersagt, ist sie einzustellen.”

4, § 8 Abs. 8 lautet:

»(8) Nachbarn (§ 134 Abs. 3 der Bauordnung fur Wien) kdnnen ab Einreichung des Bauvorhabens bel
der Behorde Akteneinsicht (§ 17 AVG) nehmen und bis léngstens drei Monate nach dem Baubeginn
(Abs. 4) Einwendungen im Sinne des § 134a der Bauordnung fur Wien vorbringen und damit beantragen,
dass die Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die
Nachbarn Parteien. Eine spéatere Erlangung der Parteistellung (8 134 Abs. 4 der Bauordnung fir Wien) ist
ausgeschlossen. Bei nachtréglichen Baubewilligungen hat der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung
des Bauvorhabens bei der Behdrde nachweidlich in Kenntnis zu setzen; dieser Nachweis ist den Einreichun-
terlagen anzuschliefRen. Der Lauf der Frist fur die Einwendungen beginnt in diesem Fall mit der Verlautba-
rung der Einreichung im Amtsblatt der Stadt Wien (§ 131a der Bauordnung fur Wien).”

5. 8 8 Abs. 10 lautet:

»(10) Erfolgt keine rechtskréftige Untersagung der Baufiihrung oder Versagung der Baubewilligung
oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung geméad Abs. 8, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der Anga-
ben in den Bauplénen gemaf3 Abs. 3 als gemal3 § 70 der Bauordnung fir Wien bewilligt; § 70a Abs. 11 der
Bauordnung fir Wien gilt sinngemal3. MalRgebend fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage
im Zeitpunkt der VVorlage der vollstandigen Unterlagen.”

6. Dem § 11 wird folgender Abs. 3 angefiigt:

»(3) Die Fertigstellung von Hauskandlen oder Senkgruben ist, sofern nicht Abs. 1 zur Anwendung
kommt, der Behdrde vom Bauwerber, vom Eigentiimer (einem Miteigentimer) der Baulichkeit oder vom
Grundeigentiimer (einem Grundmiteigentiimer) schriftlich zu melden. Dieser Meldung ist eine Erklérung des
Baufuhrers samt Plan anzuschlief3en, dass der Kanal oder die Senkgrube entsprechend den Bauvorschriften
ausgefiihrt worden ist.”

Artikel 111

Das Gesetz Uber Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen und Uber Tankstellen in Wien (Wiener
Garagengesetz), LGBI. fur Wien Nr. 22/1957, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. fur Wien Nr.
43/1996, wird wie folgt gedndert:

1. 8§ 2 Abs. 2 lautet:

»(2) Anlagen zum Eingtellen von Kraftfahrzeugen sind Garagen (Einstellrdume) oder Einstellplétze
samt den dazugehdrigen Nebenanlagen sowie Garagengebaude.”

2.1n § 3 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz

»Sofern nicht § 62a der Bauordnung fur Wien zur Anwendung kommt, bediirfen einer behérdlichen Bewilli-
gung im Sinne der 88 60 und 70, 70a oder 71 der Bauordnung fir Wien:*

3.1n 8§ 3 Abs. 1 tritt nach lit. d an die Stelle des Punktes ein Strichpunkt. Folgende lit. e wird angefigt:
,€) die Errichtung oder Anderung von Anlagen fiir die Be- und Entliiftung von Garagen.”
4. 84 Abs. 3 erster Satzlautet:

»1m Wohngebiet sind Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen bis zu einem hichsten zuldssigen Ge-
samtgewicht von 3500 kg sowie von Autobussen fir Beherbergungsbetriebe zuldssig.”

5. 8§ 4 Abs. 3 zweiter Satz entfallt.
6. Im 8 5 erster Satz tritt an die Stelle des Punktes ein Srichpunkt. Folgender Halbsatz wird angefugt:

»bei Errichtung von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen miissen mit Ausnahme der Errichtung von
Hausern mit nur einer Wohnung oder von Reihenhausern dariiber hinaus mehr Stellplatze geschaffen wer-
den, als auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch die Herstellung der Einfahrt untergehen.”

Artikel 1V

Das Wiener Aufzugsgesetz, LGBI. fir Wien Nr. 12/1953, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. fir
Wien Nr. 38/2001, wird wie folgt geéndert:
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1. § 3a Abs. 1 lautet:

»(1) Wird im Zuge eines Verfahrens gemal3 § 70a der Bauordnung fur Wien fir die Errichtung eines
Neu-, Zu- oder Umbaues gleichzeitig die Errichtung oder die wesentliche Anderung eines Aufzuges vorge-
sehen und ist den Plénen und den geméaR § 3 erforderlichen Unterlagen die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene Bestétigung eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist
und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhdltnis steht, angeschlossen, dass sie unter
Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verfasst, vollstandig und inhaltlich richtig sind und die
Bauplane mit den Planen fir den Aufzug tbereinstimmen, gilt die Errichtung oder wesentliche Anderung
des Aufzuges zugleich mit der Bewilligung des Neu-, Zu- oder Umbaues a's mit rechtskréftigem Bescheid
gemal § 3 Abs. 1 dieses Gesetzesin Verbindung mit § 70 der Bauordnung fur Wien bewilligt.”

2. Im § 3a Abs. 3 tritt an die Selle des Wortes, lediglich* das Wort ,,insbesondere”.

Artikel V
Inkrafttreten und Uber gangsbestimmungen
(1) Dieses Gesetz tritt mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(2) Fur ale zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhangigen Verfahren gelten die bisherigen ge-
setzlichen Bestimmungen. Verfahren geméR § 70a der Bauordnung fir Wien sind jedoch nach Mal3gabe des
Art. | Z 6 dieses Gesetzes zu beenden, wobel vor Inkrafttreten dieses Gesetzes erfolgte rechtserhebliche
Akte und erfiillte Tatbesténde wirksam bleiben.
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