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Masterplan Grunderzeit
Ausgangslage

Grundlagen

Der STEP 2025 legt fest, fur den
Wachstums- und Veréanderungsprozess der
grunderzeitlichen Bebauung einen
handlungsleitenden Rahmen zu definieren.

Dieser Veranderungsprozess soll
strategisch unterstitzt und gesteuert
werden.

B Zahlgebiete mit vorwiegend
grunderzeitlicher Bebauung
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Masterplan Grunderzeit
Ausgangslage

Charakteristika

= Unterschiedliche
Gebietstypologien
= Heterogene Eigentimerstruktur
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» Kleinteilige Struktur

= Strukturelle Offenheit der
Bebauung

» Funktionale Robustheit und
Nutzungsoffenheit

= Abwechslungsreiches StralR3enbild

1090 Wien, Alserstralle

= Hoher Versiegelungsgrad

= Oft mangelhafte Frei- und
Grinraumversorgung

» Soziale Infrastruktur zunehmend
an ihren Grenzen

1170 Wien, Klopstockgasse
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Masterplan Grunderzeit

Ausgangslage
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Masterplan Grunderzeit

Zielsetzung

Um eine stadtebaulich vertragliche Weiterentwicklung zu steuern, die anerkannten Qualitaten der
Grunderzeitviertel Wiens zu erhalten, aber auch um Defizite zu mindern, braucht es ein Leitbild.
Dieses Leitbild soll durch eine Planung nach qualitativen Kriterien eine bauliche Entwicklung im
offentlichen Interesse sichern. Daflr soll auch eine mogliche Anpassung der relevanten legistischen
Instrumente mitbetrachtet werden.
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Masterplan Grunderzeit

Leitbild fir eine stadtebaulich, sozial und dkologisch vertragliche Transformation

» Es ist ein grundséatzliches Interesse, die griinderzeitliche Substanz und die damit
verbundenen Qualitaten zu erhalten.

= Die Qualitat in den Grunderzeitviertel ergibt sich durch die Summe der baulichen Objekte
und die Gestaltung der Zwischenraume.

= Bauliche Entwicklungen sollen den Status quo nicht verschlechtern, sondern bestehende
Defizite weiter verringern.

= Die Beurteilung denkbarer baulicher Entwicklungen ist auf das Leitbild zu sttitzen.

Der Masterplan Gririderzeit definiert Moglichkeiten der Transformation im Zusammenhang mit
= einem baulichem Leitbild,
» Prinzipien der Qualitatssicherung und

» einem qualitativen Leitbild.
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Masterplan Grunderzeit

Leitbild flr eine stadtebaulich, sozial und 6kologisch vertragliche Transformation

Bauliches Leitbild - Transformation im Blockrand

Es werden verschiedene Moglichkeiten der Transformation aufgezeigt.
Ob und in welchem Mal3 diese im konkreten Block bestehen, muss im Einzelfall gepruft werden.

Erhéhung der Stral3entrakte Betonung von Platzsituationen Betonung der Ecke Justierung der Bestandsstadt

Wien!
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Masterplan Grunderzeit

Leitbild flr eine stadtebaulich, sozial und 6kologisch vertragliche Transformation

Bauliches Leitbild - Transformation im Hof

Es werden verschiedene Moglichkeiten der Transformation aufgezeigt.
Ob und in welchem Mal3 diese im konkreten Block bestehen, muss im Einzelfall gepruft werden.
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Erhéhung der Trakttiefe Mehr Hohe, kleinerer Ful3abdruck An bestehende Feuermauern anbauen Logische Liicken schlieRen
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Masterplan Grunderzeit

Leitbild flr eine stadtebaulich, sozial und 6kologisch vertragliche Transformation

Prinzip der Qualitatssicherung

Das Leitbild zum Masterplan Grinderzeit Bauliches
sieht vor, dass Uber den gultigen .
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Leitbild

hinausgehende bauliche Entwicklungen
nur gemeinsam mit neuen Mehrwerten fr

die Nachbarschaft und Qualitaten Definition und
ermdglicht werden kénnen. Sicherung von
Qualitdten im
Grundvoraussetzung hierfir ist die Zusammenhang
Einhaltung eines stadtebaulich sinnvollen — mit einer
Rahmens. Dieser ist abzuleiten aus N g baulichen
Ubergeordneten Konzepten der Stadt und 0 | Entwicklung

der konkreten stadtebaulichen Situation,
wie Bebauungsdichte,
Grundsttcksstruktur, Freirdume,
Belichtung, etc.

Die zusatzlichen Mehrwerte und Qua"tatiVes

Qualitaten sollen im Zuge Leitbild
projektbezogener Aushandlungsprozesse

definiert werden.
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Masterplan Grunderzeit

Leitbild flr eine stadtebaulich, sozial und 6kologisch vertragliche Transformation

Qualitatives Leitbild

neuer und
qualitativer
Wohnraum ~a

= Erhaltenswerten Bestand bewahren

» Soziale Durchmischung durch gunstigen
Wohnraum erhalten

= Vertragliche Dichten in
Blockinnenbereichen
"
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» Liegenschaftstbergreifende
Kooperationen und Vernetzung anregen
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Masterplan Grunderzeit

Umsetzungsstrategie

» Geschaftsviertel* in der Bauordnung als Bestimmung des Bebauungsplans definieren, um in geeigneten Féllen
Ausnahmebewilligungen zu erméglichen

= Abbriche von Gebauden aus der Griinderzeit erschweren

= Verfahren fur Uberarbeitungen des Bebauungsplans im Sinne des qualitativen und baulichen Leitbildes vereinfachen
= GroRRere Erdgeschol3-Raumhdhen im Neubau gezielt verfolgen

= Keine PKW-Stellplatze im EG an der Straf3enfront

» Zusammenhangende Griin- und Freiflachen sowie nicht unterbaubare Bereichen sichern

» Wachstum stadtklimatisch wirksamer Vegetation z.B. durch Entsiegelung und Begriinung forcieren

= Herstellung von Fassadengrin im Bereich von breiten Gehsteigen erleichtern

= Offentliche Raume attraktiv gestalten

= Bewohnerinnen und Liegenschaftseigentimerinnen im Planungsprozess einbeziehen
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Kenntnisnahme

Die Stadtentwicklungskommission nimmt den Masterplan Grinderzeit
zur Kenntnis.

Wien!
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